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Die IHS Nr. 3 GS GmbH (die ,Emittentin“) hat am 1. Oktober 2020 (der ,Begebungstag“) die Ausgabe
von bis zu 500 untereinander gleichberechtigten, auf den Inhaber lautenden Genussscheinen im Nenn-
betrag von je EUR 100.000,00 (der ,anfangliche Nennbetrag“), mithin im Gesamtnennbetrag von bis
zu EUR 50 Mio. (der ,Gesamtnennbetrag®) beschlossen. Zum Datum dieses Prospekts sind davon 50
Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 5 Mio. begeben.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung fir die Bereitstellung des anfanglichen Nennbetrags wahrend
der Laufzeit der Genussscheine fir jedes Geschaftsjahr der Emittentin eine Ausschiittung der Emitten-
tin, die vom Jahresuberschuss des jeweiligen Geschéaftsjahres der Emittentin abhangt (die ,Ausschiit-
tung®). Die Ausschiittung wird jahrlich am 31. Oktober (,,Ausschiittungstag*) nachtraglich fir die je-
weilige Ausschuttungsperiode seit dem letzten Ausschuttungstag fallig und gezahlt, wenn und soweit
diese aus der freien Liquiditat (unter Beriicksichtigung eines jedes Jahr als Liquiditatspuffer zurtickzu-
stellenden Betrages von 0,25 % des Gesamtnennbetrags der Genussscheine, also bis zu
EUR 125.000,00) bedient werden kann. Wenn und soweit iber mindestens funf Jahre jeweils eine Aus-
schittung erfolgt ist, kdnnen die Glaubiger in ihrer Gesamtheit zusatzlich eine Ausschuttung aus dem
Betrag verlangen, auf den sich die jahrlichen Liquiditatspufferriickstellungen summiert haben (also bei
5 Jahren mit entsprechender Ruckstellung bis zu EUR 625.000,00), wobei aber mindestens ein Betrag
in Hohe von 0,5 % des Gesamtnennbetrags der Genussscheine, also bis zu EUR 250.000,00 im Liqui-
ditatspuffer verbleibt.

Die Forderungen der Glaubiger aus den unter diesen Bedingungen begebenen Genussscheinen gehen
allen anderen gegenwartigen und zukuinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkei-
ten der Emittentin im Rang nach (der ,Nachrang®).

Die Laufzeit der Genussscheine (die ,Laufzeit”) endet mit Ablauf des 31. Oktober 2035 (das ,Laufzeit-
ende”). Der Ausstehende Nennbetrag der Genussscheine ist am Laufzeitende abzuglich von Kosten
und Steuern, zuzlglich zahlbarer Ausschittungen zu tilgen.



Die in den Genussscheinen verbrieften Genussrechte (die ,Genussrechte”) begrinden direkte, unbe-
sicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Sie gewahren ausschliel3lich auf schuldrechtlicher Grundlage
Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der Emittentin, insbesondere keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterversammlung der Emittentin. Den Glaubigern
steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Geschaftsfliihrung der Emittentin zu.

Die Zulassung der Genussscheine zum Handel im regulierten Markt der Bérse Luxemburg, der ein re-
gulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom
15. Mai 2014 Uber Markte fur Finanzinstrumente ist, soll auf Basis des vorliegenden Prospekts beantragt
werden.

Dieses Dokument (der ,Prospekt) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 6 Ab-
satz3 Unterabsatz 1 Alternative 1 der VERORDNUNG (EU)2017/1129 DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2017 ber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot
von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu verdéffentlichen
ist und zur Aufthebung der Richtlinie 2003/71/EG (die ,Prospektverordnung®) der zum Zwecke der
Zulassung von 50 bestehenden auf den Inhaber lautenden Genussscheinen der IHS Nr. 3 GS GmbH
zum Handel im regulierten Markt der Bérse Luxemburg erstellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde (Commission de Sur-
veillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandige Behdrde gemal der Prospektverordnung ge-
billigt. Die CSSF billigt diesen Prospekt nur bezuglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Koharenz gemal der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine Befiirwortung
der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billigung sollte auch
nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospektes sind, erachtet
werden. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fir die Anlage vorneh-
men. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin (www.ihs3gs.eu) ' und der Bérse
Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Inhaber-Genussscheine sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem. dem United
States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (der ,US Securities Act®) registriert und
dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fur Rechnung oder zugunsten einer
U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft
werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den Registrierungspflichten der US Securi-
ties Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlieBlich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospektes. Auf diesen enthaltene Informationen, sind nicht
von der CSSF gepruft oder gebilligt.

1 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behdrde gepruft oder gebilligt.
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1. RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung tber den Kauf der Genussscheine der IHS Nr. 3 GS GmbH mit
Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen (nachfolgend auch die ,Gesellschaft‘ oder die ,Emittentin" ge-
nannt) die nachfolgenden Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen
Informationen, sorgfaltig lesen und berlcksichtigen. Der Kurs der Genussscheine der Gesellschaft
kénnte aufgrund jedes dieser Risiken erheblich fallen, Ausschittungen kdnnten ausfallen und Anleger
koénnten ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Nachstehend sind die fiir die Emit-
tentin wesentlichen Risiken und die wesentlichen Risiken im Zusammenhang mit den angebotenen
Wertpapieren beschrieben. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Gesellschaft gegenwartig nicht
bekannt sind, kdnnten den Geschéaftsbetrieb der Emittentin ebenfalls beeintrachtigen und kénnten die
Fahigkeit der Emittentin, ihren sich aus den Wertpapieren ergebenden Verpflichtungen nachzukommen,
beeinflussen. In jeder Kategorie werden die gemaR der Bewertung der Emittentin wesentlichsten Risi-
ken, unter Berlicksichtigung der negativen Auswirkungen auf die Emittentin und der Wahrscheinlichkeit
ihres Eintretens, zuerst angefuhrt. Gleichzeitig beruhen die Auswahl und der Inhalt der Risikofaktoren
auf Annahmen, die sich nachtraglich als falsch erweisen kénnen.

1. Risiken in Bezug auf das Geschiftsmodell der Emittentin

a) Die Emittentin konnte finanziell nicht in der Lage sein, wahrend der Laufzeit der Genuss-
scheine Ausschiittungen an die Genussscheininhaber zu tatigen und/oder den Nennbe-
trag der Genussscheine bei Falligkeit zuriickzuzahlen, wenn sie mit ihren Investitionen
nicht die notwendigen Jahresiiberschiisse und die notwendige Liquiditat erwirtschaftet

Die Emittentin verfugt Uber begrenzte Ressourcen. lhr Vermdgen beschrankt sich im Wesentlichen auf
die Mittel aus den ausgegebenen Genussscheinen bzw. auf die mit diesen Mitteln ihrerseits erworbenen
Genussrechte.

Die Emittentin ist nach den Bedingungen der prospektgegenstandlichen Genussscheine verpflichtet,
das gesamte durch Ausgabe der Genussscheine aufgenommene Kapital ausschlieflich fiir Investitio-
nen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wiederrum das Kapital fiir Investitionen in Immobilien
verwenden. Zum Datum des Prospekts plant die Emittentin ausschlieBlich in Genussrechte an Objekt-
gesellschaften zu investieren, die jeweils eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmobilie (z.B.
Lagerhallen und sonstige Gebaude flr den Logistikbedarf, Laden, Blirogebaude), teilweise mit geringen
Wohnanteil, erwerben oder erworben haben und im Bestand halten, um laufende Mietertrage zu erzie-
len. Erhalt die Emittentin aus den erworbenen Genussrechten keine Ausschittungen der Objektgesell-
schaften, wird sie nicht in der Lage sein, ihre Verpflichtungen gegeniber den Inhabern der ihrerseits
ausgegebenen prospektgegensténdlichen Genussscheine zu erflllen. In diesem Fall haben die Ge-
nussscheininhaber keine Anspriiche oder sonstigen Rickgriffmdglichkeiten gegeniiber der Emittentin.
Sie haben auch keinen Zugriff auf die mit ihrem Kapital finanzierten Immobilien. Es besteht daher das
Risiko, dass die Genussscheininhaber keine Rendite auf ihr eingesetztes Kapital erhalten, oder, im
schlimmsten Fall, ihr urspriinglich eingesetztes Kapital verlieren. Die Genussscheininhaber sind mittel-
bar sdmtlichen Risiken der Emittentin und der Objektgesellschaften, in die die Emittentin investiert, aus-
gesetzt. Die Ertrdge und damit die Ausschittungen der Objektgesellschaften sind abhangig von den



Immobilien, in die seitens der Objektgesellschaften investiert wird, und der jeweiligen Markt- und Nach-
fragesituation fiir die Vermietung entsprechender Immobilien.

Auf die Ertrage und damit die Ausschittungen der Objektgesellschaften kénnte sich zudem auch die
aktuelle wirtschaftliche Lage aufgrund der weltweiten Ausbreitung des im Dezember 2019 neu identifi-
zierten Coronavirus (,SARS-CoV-2“), das innerhalb kirzester Zeit weite Teile der globalen Wirtschafts-
und Finanzmarkte nachhaltig gestort hat, unmittelbar auswirken. Die durch das Virus hervorgerufene
Krankheit COVID-19 wurde am 11. Marz 2020 durch die Weltgesundheitsorganisation zur Pandemie
erklart (,COVID-19-Pandemie®). Insbesondere der fiir die Emittentin relevante Immobilienmarkt wurde
durch den Ausbruch und die damit verbundenen Mallnahmen zur Einddmmung, insbesondere Betriebs-
schlieBungen, Reise- und Kontaktbeschrankungen, Abstandsregelungen, Quaranténe (,Praventions-
und Interventions-MaRnahmen®) schwerwiegend gestort. Eine Vielzahl an Unternehmen ist bereits in
finanzielle Schieflage geraten und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass von dieser und kiinftigen
Entwicklung sowohl Immobilien-Objektgesellschaften als auch Mieter von Immobilien-Objektgesell-
schaften betroffen sind. Weitere BetriebsschlieBungen wirden vor allem den Einzelhandel oder auch
Fachmarktzentren treffen und zu EinbuRen bei Mietern flhren, die sich auf deren Fahigkeit zur Erflllung
ihrer Mietzahlungspflichten auswirkt. Ebenso kénnten Insolvenzen und dauerhafte BetriebsschlieSun-
gen als Folge von Praventions- und Interventionsmalinahmen Leerstandsquoten erhdhen und damit
unmittelbar negativen Einfluss auf die Ertrage aus der Vermietung und damit die Ausschuittungen der
Objektgesellschaften auswirken. Es ist zu erwarten, dass solche Schwierigkeiten auch in Zukunft auf-
grund der COVID-19-Pandemie und der Ungewissheit iber den weiteren Verlauf des Pandemiegesche-
hens verstarkt auftreten, insbesondere da davon auszugehen ist, dass sich die Auswirkungen der
COVID-19-Pandemie auf die Immobilienbranche erst in den nachsten Monaten tatsachlich realisieren.
All dies fuhrt dazu, dass sich das Ausfallrisiko von Mieten deutlich erhéht hat.

Jeder der vorgenannten und nachfolgenden Umstande kdnnte sich nachteilig auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

b) Kurze Erfolgsbilanz und Betriebshistorie

Als neu gegriindete Gesellschaft verfliigt die Emittentin Uiber keine Betriebshistorie oder Erfolgsbilanz,
die es den Anlegern ermdglichen kdnnte, dass mit einer Investition in die Genussscheine verbundene
Risiko einzuschatzen.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken.

2, Risiken im Zusammenhang mit der Abhédngigkeit der Emittentin von bestimmten Schliis-
selpersonen

Die Emittentin ist von bestimmten Schlisselpersonen abhangig, insbesondere von Herrn Friedrich
Eschenbaum und Herrn Fritz Roth, die zu jeweils 45% an den beiden Holding-Gesellschaften beteiligt
sind, denen je 50% der Anteile an der Emittentin und 50% der (Kommandt-)Anteile an den Objektge-
sellschaften, in die die Emittentin investiert hat, gehdren. Die Herren halten zudem jeweils 45% der



Anteile an der Praeclarus Asset Management GmbH, die die Immobilien verwaltet. Herr Roth ist Ge-
schaftsfliihrer der beiden Holding-Gesellschaften, Herr Eschenbach Geschéftsfiihrer der Praeclarus As-
set Management GmbH sowie der Praeclarus Komplementar GmbH, also der persdnlich haftenden
Gesellschafterin der OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG.

Ein Verlust der Unterstitzung durch eine oder beide Personen ware fur die Emittentin bzw. die Objekt-
gesellschaften nur schwer durch andere Personen mit ahnlichen Fahigkeiten zu ersetzen, da das Ge-
schaftsmodell der Emittentin mafigeblich auf den Kenntnissen und Fahigkeiten der Herren Roth und
Eschenbaum basiert.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

3. Risiken in Bezug auf die Marktsituation

a) Aufgrund der Fokussierung der Emittentin und der Objektgesellschaften auf den deut-
schen Raum sind die Objektgesellschaften und die Emittentin allgemein von den dorti-
gen Entwicklungen und insbesondere den Entwicklungen auf dem dortigen Immobilien-
markt abhangig

Die Emittentin und die Objektgesellschaften sind im deutschen Raum tatig. Damit sind die Emittentin
und die Objektgesellschaften von der Entwicklung des Immobilienmarktes in diesem Raum abhangig.
Der hier relevante Immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen Fak-
toren beruhen koénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot und Nachfrage im deutsch-
sprachigen aber auch im europaischen Raum, den steuerlichen Rahmenbedingungen der wirtschaftli-
chen und sozialen Lage im deutschsprachigen und europaischen Raum, der gesamtwirtschaftlichen
konjunkturellen Lage im deutschsprachigen sowie auch im europaischen Raum und vor allem auch
aufgrund der COVID-19-Pandemie. Dabei ist zu bedenken, dass die Entwicklung des Immobilienmark-
tes in den letzten Jahren durch das giinstige Zinsniveau positiv beeinflusst wurde.

Aktuell ist zu beobachten, dass der fiir die Emittentin relevante Immobilienmarkt durch den Ausbruch
und die Ausbreitung des Coronavirus und auch insbesondere durch einen zeitlich begrenzten Kindi-
gungsausschluss fir Miet- und Pachtvertrage bei Zahlungsverzug sowie MalRnahmen zur Eindammung,
wie z.B. BetriebsschlieBungen, Kontaktbeschrankungen, Abstandsregelungen und Quarantane schwer-
wiegend gestort wurde. Eine Vielzahl an Unternehmen ist bereits in finanzielle Schieflage geraten und
es kann nicht ausgeschlossen werden, dass von dieser und kunftigen Entwicklungen sowohl Immobi-
lien-Objektgesellschaften als auch Mieter von Immobilien-Objektgesellschaften betroffen sein werden.
Die Konsumneigung in Folge der Ladenschliefungen sowie der noch geltenden Abstands- und Hygie-
nemafinahmen aufgrund der COVID-19-Pandemie konzentriert sich verstarkt auf den Online-Handel
statt die Filialen vor Ort. Dies kdnnte dazu fiihren, dass Mieter von Objekten ihre Mietvertrage kiindigen
oder ihre Mietvertrage nicht erfullen und insgesamt die Vermietungsnachfrage nach Einzelhandelsim-
mobilien oder Fachmarktzentren stark abnimmt. Die hatte zu Folge, dass die Immobilien-Objektgesell-
schaften keine geeigneten Mieter flir ihre Immobilien finden und aufgrund von Leerstanden Umsatzein-
bulRen erleiden missen. Ebenso kénnten derartige Entwicklungen sich nachteilig auf die erzielbaren



Ertrége aus der Vermietung auswirken. Mietausfélle kdnnen bei den Immobilien-Objektgesellschaften
zu erheblichen Einnahmeverlusten flihren und somit erhebliche nachteilige Auswirkungen bei den Aus-
schittungen der Objektgesellschaften und an der Finanzlage der Emittentin bewirken.

Bei auslaufenden Mietvertrdgen Uber derzeit und/oder kinftig gehaltenen Immobilien besteht das Ri-
siko, dass insbesondere aufgrund der COVID-19-Pandemie nicht sofort eine Anschlussvermietung
maoglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fiir die Immobilien-
Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als bisher. Mieterwechsel kénnen dartber hinaus mit erheb-
lichen Umbau- und Sanierungsmalinahmen verbunden sein, die zu einem voribergehenden Mietausfall
fuhren und erhebliche Kosten nach sich ziehen kdnnen. Ein Leerstand fihrt zudem dazu, dass die Ob-
jektgesellschaften bestimmte Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den
Mieter Uberwalzen kdnnen.

Jede negative Entwicklung des Immobilienmarktes im deutschsprachigen und europaischen Raum
konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften
und damit der Emittentin auswirken.

b) Erh6hungen des Zinsniveaus konnen sich negativ auf den Immobilienmarkt und die Fi-
nanzierungskosten sowie die Finanzierungsmoglichkeiten der Objektgesellschaften so-
wie ihrer Kunden auswirken

Bereits seit langerer Zeit begunstigt ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das niedrige
Zinsniveau hat zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegenliber zinsgebunde-
nen Anlageformen attraktiver erscheinen. Des Weiteren beglinstigt das niedrige Zinsniveau den kredit-
finanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering sind und sich damit Immobilienfi-
nanzierungen leichter rechnen. Das betrifft die Finanzierung von Projekten durch die Objektgesellschaf-
ten.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fihrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der Objektge-
sellschaften. Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirde sich im Fall von variablen Verzinsungen
oder im Fall neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in den Finanzierungskosten der
Objektgesellschaften niederschlagen. In dem Falle, dass der Erwerb einzelner Immobilien durch die
Objektgesellschaften zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden sollte, was vereinzelt
beabsichtigt ist, ist dies von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus abhangig
und konnte bei einer wesentlichen Erhéhung des Zinsniveaus eventuell nicht finanziert werden. Des
Weiteren wird aufgrund erhdhter Finanzierungskosten bei einem Ansteigen des Zinsniveaus mdglicher-
weise der zu erzielende Kaufpreis fiir das Angebot der Objektgesellschaften fallen und die Zahl der
potentiellen Kaufer wird abnehmen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Gewerbeimmobilien in Deutsch-
land konnten sich zum Nachteil von Vermietern dndern



Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist in erheblichem Male von den geltenden gesetzlichen Rahmen-
bedingungen fiir Gewerbeimmobilien abhangig. Dies umfasst insbesondere die gesetzlichen Regelun-
gen zum Mietrecht. Das seit 1. April 2020 geltende Gesetz zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-
Pandemie sieht einen zeitlich begrenzten Kiindigungsausschluss fur Miet- und Pachtvertrage bei Zah-
lungsverzug vor. Danach kann der Vermieter ein Mietverhaltnis nicht allein aus dem Grund kiindigen,
dass der Mieter im Zeitraum vom 1. April 2020 bis 30. Juni 2020 trotz Falligkeit die Miete nicht leistet,
sofern die Nichtzahlung auf den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie beruht. Der Zusammenhang
zwischen der Nichtzahlung und der COVID-19-Pandemie ist vom Mieter glaubhaft zu machen. Der ge-
setzliche Kiindigungsausschluss endet am 30. Juni 2022, d.h. bis zu diesem Zeitpunkt missen die rick-
standigen Mieten (nebst Verzugszinsen) zur Meidung einer Kiindigung nachentrichtet sein. Eine Rege-
lung zur Minderung oder Stundung der Miete fiir die Zeit der Pandemie enthalt das Gesetz nicht; die
Mietzahlungspflicht besteht fort. Gleichwohl kénnten Mietern aufgrund der geltenden und etwaigen kinf-
tigen Praventions- und Interventions-MalRnahmen, insbesondere durch Ladenschlieungen, Betriebs-
stérungen, das Entfallen von Einkommen oder das Zurickfallen auf Kurzarbeit, finanzielle Verluste ent-
stehen. Diese Verluste kdnnen so hoch sein, dass die Mietzahlungen verzdgert sein oder sogar ausfal-
len kénnten. Aufgrund des geltenden Kiindigungsschutzes sind die Immobilien-Objektgesellschaften
daran gehindert, diesen nicht zahlenden Mietern zu kiindigen und diese durch etwaige bonitatsstarkere
Mieter zu ersetzen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Zukunft — insbesondere im Fall einer
weiteren Pandemie-Welle — Mieten nicht gezahlt werden kénnen oder diese oder andere Mietanspriiche
(weiter/erstmals) gestundet werden missen und/oder dariiber hinaus gehend Mietausfalle zu verzeich-
nen sein werden. Mietausfalle kbnnen bei den Immobilien-Objektgesellschaften zu erheblichen Einnah-
meverlusten fihren und somit erhebliche nachteilige Auswirkungen bei den Ausschittungen der Ob-
jektgesellschaften und an der Finanzlage der Emittentin bewirken.

Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen in den vergangenen
Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa die Vorgaben der jeweils anwendba-
ren und immer wieder aktualisierten Energieeinsparverordnung und anderer umweltrechtlicher Bestim-
mungen. Daruber hinaus haben sich die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fir Immo-
bilieninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit vielfach verschlechtert.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verschar-
fung dieser Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes, des Brandschutzes, des Um-
weltschutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezliglich
Asbest) und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen fir
Immobilieninvestitionen kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitdt von Investitionen und die Er-
tragslage der Emittentin auswirken. Zudem kénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen
erheblichen Handlungsbedarf der Objektgesellschaften ausldsen und hierdurch erhebliche Zusatzkos-
ten verursachen, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nur begrenzt oder gar nicht an die
Mieter weiterbelastet werden kdnnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen, fiihren
nachteilige Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen zu wesentlichen Ri-
siken. Jeder Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnte erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Geschéafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
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4, Risiken in Bezug auf die Immobilien

a) Wertverluste im Immobilienbestand

Bei den von den Objektgesellschaften gehaltenen oder zu erwerbenden Gewerbeimmobilien (z.B. La-
gerhallen und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Blirogebdude) handelt es sich um sog.
Bestandsimmobilien, d.h. Immobilien mit einer angestrebten Haltedauer von mindestens zwei Jahren,
bei denen aus der Vermietung laufend Einnahmen erzielt werden.

Soweit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, konnen diese Immobilien (auch
wahrend einer etwaigen Projektentwicklung mit Blick auf kiinftige Nutzungen) aufgrund von, auch durch
die Emittentin bzw. die Objektgesellschaften, nicht beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erleiden,
etwa wegen verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, berdurchschnittlicher Abnutzung, auftre-
tendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren.

Aktuell ist zu beobachten, dass die Konsumneigung in Folge der Ladenschliefungen aufgrund der
COVID-19-Pandemie sowie der noch geltenden Abstands- und Hygienemalinahmen sich verstarkt auf
den Online-Handel statt die Filialen vor Ort konzentriert. Dies kdnnte dazu fihren, dass Mieter ihre
Mietvertrage kiindigen oder ihre Mietvertrage nicht erfiillen und insgesamt die Vermietungsnachfrage
nach Einzelhandelsimmobilien oder Fachmarktzentren abnimmt. Die hatte zur Folge, dass der Markt-
wert der betroffenen Immobilien sinkt und fir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.

Von entscheidender Bedeutung fur den Wert einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt es sowohl auf
die Makro- als auch die Mikrolage an. Nur in einer 6konomisch und 6kologisch gesunden Umgebung ist
mit einer stabilen Entwicklung des Immobilienmarktes zu rechnen. Des Weiteren ist immer zu beriick-
sichtigen, dass kiinftige staddtebauliche Entwicklungen, Trends oder geanderte wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen dazu fihren kénnen, dass sich die Standortattraktivitat andert und damit der Immobilien-
wert aufgrund der gednderten Nachfrage steigt oder fallt.

Der Wert einer Immobilie ist auch immer von deren Zustand abhangig. Es besteht die Gefahr, dass der
Zustand der Immobilie — z.B. aufgrund von unentdeckten Umsténden - nicht den beim Kauf bestehen-
den Erwartungen entspricht. Jede Immobilie unterliegt aulRerdem der gewdhnlichen Abnutzung. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Zustand der Immobilie zukinftig Gberdurchschnitt-
lich schnell verschlechtert. Eine solche Entwicklung kénnte z.B. aufgrund von Wetterextremen auftreten.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaft und damit der Emittentin auswirken.
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b) Es besteht das Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwer-
bende Immobilien mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen, Schad-
stoffen oder Kriegslasten belastet sind, fiir deren Beseitigung erhebliche Kosten erfor-
derlich waren, insbesondere weil diese als Altlastverdachtsflache erfasst ist

Hinsichtlich der Gewerbeimmobilien, die erworben wurden oder noch erworben werden, kénnten Altlas-
ten und andere schadliche Bodenverunreinigungen in groflerem Umfang bestehen, als bei Abschluss
des Kaufvertrages angenommen, z. B. durch die nicht sachgeméafie Entsorgung giftiger Stoffe und die
Nichteinhaltung der Vorschriften fur die Lagerung und das Handling von Chemikalien und giftigen Stof-
fen, die eine Gefahr der Kontaminierung des Bodens mit sich bringen kénnen. Bodenverunreinigungen
kénnen etwa dazu flihren, dass die Objektgesellschaften von den zustandigen Behdrden zu einer Be-
seitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert werden, was typischerweise mit erheblichen
Kosten verbunden ist und ein solches Projekt lange verzdgert oder unmdglich machen kann.

Auch nachdem die Objektgesellschaften die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien an Dritte
verkauft haben, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige Gewahrleistungs-
anspriiche gegen die Objektgesellschaften geltend machen kénnen. Diese Pflichten und Anspriiche
sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen durch die Objektge-
sellschaften und es kénnte sein, dass ihnen keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zustehen, selbst
wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und
die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren Malnahmen kénnen zu Mietausfallen fuhren, Bau-
mafnahmen erheblich verzdégern, unmdéglich oder wirtschaftlich unrentabel machen, und mit erhebli-
chen zusatzlichen Kosten verbunden sein. Allein der Umstand, dass hier eine Erfassung als Altlastver-
dachtsflache besteht, kann sich wertmindernd auf die Immobilie auswirken.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

c) Risiko, dass aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRnah-
men die Nutzung von Immobilien einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kosten
fiihren

Aufgrund zahlreicher Faktoren, u.a. das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumaterialien, die Bo-
denbeschaffenheit oder nicht eingehaltene baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderungen
an die von den Objektgesellschaften erworbenen oder zu erwerbenden Immobilien kdnnten Kosten fur
aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmafRnahmen entstehen.

Erfahrungsgeman ist davon auszugehen, dass innerhalb eines Zyklus von 25 bis 40 Jahren ab Errich-
tung einer Immobilie eine grundlegende Modernisierung/Erneuerung des Gebaudes erforderlich wer-
den wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bereits wenige Jahre nach dem Erwerb
der Gewerbeimmobilien nicht unerhebliche zusétzliche finanzielle Mittel fir Modernisierung und In-
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standhaltung der Gebaude und der technischen Anlagen zur Verfigung gestellt werden mussen. Glei-
ches gilt auch, wenn durch Gesetzesanderungen neue Vorgaben fiir die Technik umzusetzen sind.

Auch kdnnen Modernisierungsmafnahmen erforderlich werden. Da Gewerbeimmobilien (z.B. Lagerhal-
len und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Blirogebadude) vermietet werden, zieht dies
erfahrungsgemal eine erhéhte Abnutzung nach sich. Die mit den Modernisierungsmafinahmen verbun-
denen Kosten sowie Reparaturkosten sind von der jeweiligen Objektgesellschaft selbst zu tragen und
muissen im Rahmen ihrer Finanzplanung bericksichtigt werden. Werden erforderliche Reparatur- oder
Sanierungsmaflnahmen nicht vorgenommen, kann dies dazu fuhren, dass nur ein reduzierter Mietzins
verlangt werden kann und im Fall eines Verkaufs ein geringerer Verkaufserlds als erwartet erzielt wird.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass solche Arbeiten etwaige Beeintrachtigungen zur Folge haben -
wie z.B. Renovierungslarm. Zudem kénnte es zu Einschrankungen in der Nutzung kommen, notwendige
Genehmigungen nicht oder nur mit Zeitverlust / Zusatzaufwand oder Auflagen erlangt werden oder
Nachbarauseinandersetzungen zu Beeintrachtigungen fihren. Weiterhin besteht das Risiko, dass sich
die Instandhaltungsmafinahmen zeitlich verzégern, es zu Mangeln bzw. Mehrkosten kommt.

Auch kénnte es zu Engpéassen in der Versorgung der Mietobjekte kommen, wenn in Zuge der COVID-
19-Pandemie Ausfalle bei externen Versorgern, beispielsweise fir Wasser, Strom oder Heizung entste-
hen. Diese Engpasse missten entweder behoben oder anderweitig kompensiert werden. Mdglicher-
weise sind die Objektgesellschaften fur Ausfalle dieser Art haftbar und kénnten sich Schadensersatz-
forderungen gegeniiber sehen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

d) Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwerbende Immobilien
unzutreffend bewertet werden oder an Wert verlieren

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und
sonstigen Umstande betreffend ggf. durchzufiihrender Sanierungen/Modernisierungen falsch einschat-
zen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Dartiber hinaus kénnten sich die getroffenen Annah-
men in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtraglich teilweise oder in vollem Umfang als
unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte nicht den erwarteten
Cashflow generieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.

Ein derartiger Umstand, der sich auf die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der
Immobilien nachteilig auswirken kénnte, ist die Ausbreitung der COVID-19-Pandemie und die zu ihrer

Eindammung erforderlichen Praventions- und Interventionsmaflinahmen. SchlieRungen von Einzelhan-
delsfilialen fiihren zu fehlenden Einnahmen, was sich auch auf grundsatzlich bonitatsstarke Mieter nach-
teilig auswirken und zu ausbleibenden Mietzahlungen fiihren kann. Auch kénnen gestiegene Hygiene-
anforderungen dazu fiihren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur
zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kdnnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes
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Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der Marktwert der betroffenen
Immobilien sinkt und fiir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

e) Die Immobilienprojekte der Objektgesellschaften sind verschiedenen Risiken ausge-
setzt, insbhesondere Kostensteigerungs-, Verzogerungs- und Zahlungsausfallrisiken

Bei der Durchfiihrung von Immobilienprojekten kann es zur Uberschreitung der geplanten Kosten kom-
men. Denkbare Ursachen sind insbesondere dullere Einflisse wie Wetter, Streitigkeiten mit oder Insol-
venzen von Subunternehmern oder sonstige Verzégerungen im Bauablauf, etwa durch Planungsfehler.
Aber auch eine unrichtige Kalkulation der Kosten insbesondere wegen fehlerhafter Annahmen ist mog-
lich, die sich schon allein deswegen ergeben kdénnen, weil die Entwicklung und der Bau von Immobili-
enprojekten Uber einen langeren Zeitraum andauern kénnen und hierbei Annahmen Uber kinftige Ent-
wicklungen zu treffen sind. Auch die bestehenden Unsicherheiten im Zusammenhang mit der COVID-
19-Pandemie kénnen bei einer Kreditvergabe fiir die Durchflihrung von Immobilienprojekten zu nach-
teiligeren Konditionen als bisher und mithin zur Uberschreitung der geplanten Kosten fiihren.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

f) Risiko, dass Schadensersatz oder Vertragsstrafen zu zahlen sind aufgrund von Bau-
méngeln oder sonstigen Mangeln an Immobilien sowie aus Vertragsstrafevereinbarun-
gen sowie das - auch noch nach Jahren - Immobilien von Kaufern zuriickgegeben wer-
den kénnen oder an VerauBerer zuriick zu uibertragen sind

Fir den Fall, dass die jeweiligen Objektgesellschaften ein von ihnen Gibernommenes Immobilienprojekt
ganz oder teilweise weiterverdufRern, kann es spater zu Verpflichtungen der jeweiligen Objektgesell-
schaften aus Garantien, Gewahrleistungen, Vertragsstrafen oder dhnlichen Vereinbarungen kommen.
Insbesondere kénnte es sein, dass die jeweiligen Objektgesellschaften fiir Mangel der von ihnen selbst
erbrachten Leistungen haften, ebenso aber auch fir Mangel der von Dritten erbrachten Leistungen haf-
ten und im letztgenannten Fall aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht in der Lage sind, bei
diesen Dritten Regress zu nehmen. Die jeweilige Objektgesellschaft kdnnte etwa auch Vertragsstrafen
ausgesetzt sein im Rahmen der VerauRerung. Denkbar ist auch, dass die Objektgesellschaften Garan-
tien abgeben, wie beispielsweise Mietgarantien, fir die sie spater einstehen miissen und die zu einer
Haftung fihren. All diese Anspriiche kdnnen unter Umstanden auch noch nach vielen Jahren gegen die
jeweilige Objektgesellschaft geltend gemacht werden.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.
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g) Durch Schéden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-
umfang libersteigen, konnten den Objektgesellschaften erhebliche Verluste entstehen

Die jeweiligen Objektgesellschaften haben zur Absicherung von Schaden, die moéglicherweise ihnen
oder Dritten aus ihrem Geschaftsbetrieb entstehen kdnnen, verschiedene Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschran-
kungen und Haftungsausschlissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass den Objektge-
sellschaften Schaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die Deckungs-
grenzen Ubersteigen. Zudem kénnte es den Objektgesellschaften zukiinftig nicht gelingen, angemesse-
nen Versicherungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kdnnte gekindigt wer-
den oder aufgrund gestiegener Kosten fir die Objektgesellschaften nicht mehr finanzierbar sein.

Teilweise sind Versicherungen durch den jeweiligen Mieter abzuschlieRen. Es besteht die Mdglichkeit,
dass ein Mieter es versaumt, eine entsprechende Versicherung abzuschlieRen mit der Folge, dass die
Objektgesellschaft einen méglichen Schaden nicht oder erst nach langwierigen Rechtsstreitigkeiten ge-
gen den Mieter ersetzt bekommt.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

h) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt
werden konnen oder dass sich die Leerstandsquote erhoht

Es ist moglich, dass Mieter von Objekten der Objektgesellschaften ihre Mietvertrage kiindigen oder ihre
Mietvertrage aus anderen Griinden nicht mehr erfillen. In solchen Fallen oder bei leerstehenden Immo-
bilien besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten
Mieten nicht erzielt werden kénnen. Bei auslaufenden Mietvertragen tber von den Objektgesellschaften
kunftig oder derzeit bereits gehaltene Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschluss-
vermietung moglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fur die
Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als urspriinglich angenommen. Zudem besteht das Risiko,
dass eine Anschlussvermietung fur langere Zeit nicht moéglich ist und es infolge dessen zu einer Erh6-
hung des Leerstands kommt. Die Grinde fur ein sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kénnen
vielfaltig sein. Beispielsweise kann sich bei der individuellen Immobilie die Lage oder Mieterstruktur
verschlechtert haben. Méglich ist aber auch eine Verschlechterung der allgemeinen oder ortlichen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslosigkeit oder eine sinkende Be-
volkerungszahl. Eine derartige Verschlechterung, die sich auf die zu erzielenden Mieten und Leerstand
auswirkt, sind die Praventions- und Interventionsmallnahmen zur Eindammung der COVID-19-
Pandemie. SchlieBungen von Einzelhandelsfilialen fiihren zu fehlenden Einnahmen, was sich auch auf
grundsatzlich bonitatsstarke Mieter nachteilig auswirken und zu ausbleibenden Mietzahlungen fiihren
kann. Mieterwechsel kdnnen dariber hinaus mit erheblichen Umbau- und SanierungsmalRnahmen ver-
bunden sein, die zu einem vortibergehenden Mietausfall flhren und erhebliche Kosten nach sich ziehen
kénnen. Auch kénnen gestiegene Anforderungen der Mieter dazu fiihren, dass die Immobilien in ihrem
gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden
kénnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur
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Folge, dass der Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt und diese fiir bestehende und potentielle
neue Mieter unattraktiver wird. Ein Leerstand fiihrt zudem dazu, dass die Objektgesellschaften be-
stimmte Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Gbertragen kon-
nen.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

i) Die Emittentin ist darauf angewiesen, das weiterhin neue Objektgesellschaften Immo-
bilien zu angemessenen Konditionen erwerben kénnen. Bei Erwerb kdnnten die Objekt-
gesellschaften die erworbenen Immobilien wirtschaftlich bzw. hinsichtlich der mit
ihnen verbundenen Belastungen falsch einschatzen

Der wirtschaftliche Erfolg der Objektgesellschaften und damit der Emittentin ist mafigeblich von der
Auswahl und dem Erwerb geeigneter Immobilien abhangig. Dies wird insbesondere durch einen zuneh-
menden Wettbewerb um attraktive Bestandsimmobilien erschwert. Damit verbunden ist das Risiko, dass
die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Umstéande betreffend
der anzukaufenden Objekte falsch einschatzen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Darliber
hinaus kénnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nach-
traglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur
Folge, dass Objekte, die fur die Bestandshaltung erworben wurden, nicht den erwarteten Cashflow ge-
nerieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.

Der Immobilienwert orientiert sich im Wesentlichen am Ertragswert, welcher wiederum von der Hohe
der jahrlichen Mieteinnahmen, der Standortsituation, der Entwicklung des langfristigen Kapitalmarktzin-
ses und dem allgemeinen Zustand der Immobilie abhangig ist. Die Objektgesellschaften und die Emit-
tentin lassen Immobilien vor dem Erwerb durch die Objektgesellschaften in der Regel durch einen ex-
ternen Gutachter bewerten oder eine Priifung durch einen Bausachverstandigen durchfiihren. Die Emit-
tentin und die Objektgesellschaften kénnten Immobilien daher beim Erwerb zu hoch bewerten und damit
kénnten die Objektgesellschaften einen Gberhdhten Kaufpreis zahlen. Des Weiteren kénnte eine erheb-
lich negative Anderung der vorgenannten Faktoren zu einem niedrigeren Ertragswert mit der Folge einer
Reduzierung von im Bestand befindlichen Immobilienwerten flihren.

Fir die Bestandshaltung erwerben und halten die Objektgesellschaften Bestandsimmobilien, um aus
der Bewirtschaftung dieser Bestande Uber einen langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen. So-
weit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien aufgrund
von durch die Objektgesellschaften nicht beeinflussbarer Faktoren Wertverluste erleiden, etwa wegen
Verschlechterung der allgemeinen oder drtlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, verschlechter-
ter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung, auftretendem Sanierungsbedarf
oder auch der COVID-19-Pandemie oder ahnlicher Faktoren. Aktuell ist zu beobachten, dass aufgrund
der COVID-19-Pandemie sowie der noch geltenden Abstands- und HygienemafRnahmen und der damit
verbundenen Zunahme des Online-Handels die Vermietungsnachfrage nach Einzelhandelsimmobilien
oder Fachmarktzentren abnimmt. Das kdnnte zur Folge haben, dass der Marktwert der betroffenen Im-
mobilien sinkt und flir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.
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Auch im Rahmen der Projektentwicklung werden die Immobilien teilweise von den Objektgesellschaften
fur eine Ubergangszeit selbst gehalten, innerhalb derer die Immobilien einem Wertverfall aus den vor-
genannten Grinden ausgesetzt sind.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

i) Notverkiufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten wiirden zu
erheblichen finanziellen Nachteilen fiir die Objektgesellschaften und damit der Emitten-
tin fiihren.

Die Objektgesellschaften werden oder haben fir ihre Finanzierungen Sicherheiten im erheblichen Um-
fang gestellt. Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt auer
durch das Kapital aus der Begebung der Genussrechte auch durch Bankdarlehen und durch das Kapital
aus der Begebung einer Anleihe an die (nicht der Emittentin identische) IHS Nr. 3 GmbH. Zur Absiche-
rung haben die Objektgesellschaften insbesondere Grundpfandrechte an den finanzierten Immobilien
zugunsten von Banken bestellt. Sollten fallige Darlehensforderungen der Finanzierer nicht rechtzeitig
erfullt werden kénnen, kdnnte dies zur Verwertung von Sicherheiten fihren. Jeder erzwungene Verkauf
oder jede zwangsweise Verwertung von Sicherheiten, insbesondere von mehreren oder einzelnen
Grundstucken, wirde vor allem bei schwierigen Marktverhaltnissen zu hohen Preisabschlagen erfolgen
und damit zu wesentlichen finanziellen Schaden der Objektgesellschaften fliihren. Notverkaufe oder
zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten kénnten sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

k) Pandemien wie die COVID-19 Pandemie kénnen sich negativ auf den Immobilienmarkt
auswirken, wobei die konkreten Risiken noch unbekannt sind.

Es ist derzeit unklar, welche Auswirkungen Pandemien wie die COVID-19 Pandemie auf den Immobili-
enmarkt haben wird. Zum einen besteht das Risiko, dass solche Pandemien zu einer wirtschaftlichen
Krise fihren mit der Folge, dass weniger Mietflache, insbesondere im Gewerbebereich nachgefragt
wird. Zum anderen besteht das Risiko, dass auch ohne Wirtschaftskrise sich das Mietverhalten von
Kunden verandert, so dass gerade die von der Emittentin tber die Objektgesellschaften finanzierten
Immobilien weniger nachgefragt werden. In der Folge kdnnten keine Mieter oder nur zu geringeren
Mietpreisen und/oder mit hdheren Kosten gefunden werden.

Ebenso kann es aufgrund von behdérdlichen MaRnahmen zur Einschrankung des Betriebes der Emit-
tentin und/oder der Objektgesellschaften, in welche sie investiert, kommen. Mieter kdnnten infolge der
wirtschaftlichen Auswirkungen der COVID-19 Pandemie, oder einer vergleichbaren Pandemie, nicht
mehr in der Lage sein kdnnten, ihrer Mietzahlungsverpflichtung nachzukommen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.
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5. Risiken in Bezug auf die Genussscheine

a) Die Festlegung des im Falle eines Jahresiiberschusses auf die Genussscheininhaber
entfallenden Ausschiittungsbetrages liegt im freien Ermessen der Berechnungsstelle

Fir jedes Geschaftsjahr, in dem die Emittentin einen Jahrestiberschuss erzielt, ermittelt die Berech-
nungsstelle auf Basis des Jahresliberschusses nach freiem Ermessen den Ausschittungsbetrag pro
Genussschein. Die Ausschittung ist damit nicht nur davon abhangig, ob und in welcher Héhe die Ob-
jektgesellschaften jeweils einen Jahresuberschuss erzielen und an die Emittentin ausschutten (siehe
Risikofaktor 1 a), sondern auch von der freien Entscheidung der Berechnungsstelle, welcher Anteil die-
ses Jahreslberschusses an die Genussscheininhaber ausgeschuttet werden soll. Zwar bertcksichtigt
die Berechnungsstelle die Interessen der Genussscheininhaber. Aufgrund ihres freien Ermessens ist
fiur die Genussscheininhaber aber nicht absehbar, in welcher Hohe eine Ausschittung an sie erfolgen
wird. Genussscheininhaber kdnnten niedrigere Ausschuttungen als erwartet erhalten.

b) Bisher fehlt ein o6ffentlicher Markt und auch zukiinftig wird es keinen organisierten
Markt fiir die Genussscheine geben

Bisher besteht fir Genussscheine der Emittentin kein 6ffentlicher Markt. Zwar soll Zulassung der Ge-
nussscheine zum Handel im regulierten Markt der Borse Luxemburg auf Basis des vorliegenden Pros-
pekts beantragt werden, die Genussscheine liegen jedoch in der Hand eines einzigen Investors. Es
besteht keine Gewahr, dass sich ein aktiver Handel in den Genussscheinen entwickeln oder anhalten
wird. Genussscheininhaber werden méglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Genussscheine rasch
oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Ausgabebetrag der Genussscheine bietet keine Gewahr fiir die
Preise, die sich danach auf dem Markt bilden werden.

c) Der Kurs der Genussscheine ist moglicherweise volatil

Der Kurs der Genussscheine kann insbesondere durch Schwankungen der tatsachlichen oder prognos-
tizierten Betriebsergebnisse der Gesellschaft oder ihrer Konkurrenten, Anderungen von Gewinnprogno-
sen bzw. -schatzungen oder Nichterfiillung von Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysten, Ande-
rungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkreises sowie durch
weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kénnen generelle Schwan-
kungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskursen von Genuss-
scheinen zu einem Preisdruck auf die Genussscheine flhren, ohne dass dafiir notwendigerweise ein
Grund im Geschaft oder in den Ertragsaussichten der Gesellschaft gegeben ist. Hohe Schwankungen
des Kurses bei geringen gehandelten Stlickzahlen kénnen zur Folge haben, dass im Fall des Verkaufs
der Genussscheine weniger erlést wird, als investiert wurde.
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d) Das mdégliche Angebot weiterer Genussscheine birgt Risiken fiir Anleger

Die Emittentin behalt sich vor, nach MalRgabe der Genussscheinbedingungen weitere Genussscheine
zu begeben. In diesem Falle muss ein neuer Wertpapierprospekt erstellt werden, sofern die neuen Ge-
nussscheine o6ffentlich angeboten werden. Die bisher ausgegebenen Genussscheine kdnnten dadurch
an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Genussscheine bilanzieren, mussten buchmaRige Ab-
schreibungen ausgewiesen werden. Durch die Ausweitung des Umfangs der Genussscheine stellt sich
die Hohe der Verschuldung der Emittentin durch den Genussschein moglicherweise gréRer dar, als
Anleger sich das vorstellen und da all diese Genussscheine im Rang in Bezug auf Zins- und Tilgungs-
leistungen gleichrangig sind, verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszahlungen zu
leisten, moglicherweise auf mehr Genussscheine, als von den Anlegern angenommen und als moglich-
erweise die Emittentin in der Lage ist, vollstandig zu leisten.

e) Die Genussscheine konnen vorzeitig zuriickgezahlt oder auBerordentlich gekiindigt
werden

Die Genussscheine kdnnen von der Emittentin entsprechend den Genussscheinbedingungen nach ih-
rem Ermessen vorzeitig zurlickgezahlt werden. Bei Eintritt bestimmter Ereignisse ist die Emittentin ent-
sprechend den Genussscheinbedingungen zudem berechtigt, samtliche oder einzelne auferordentlich zu
kindigen. Der Riickzahlungsbetrag entspricht in beiden Fallen dem ausstehenden Nennbetrag der Ge-
nussscheine zzgl. ausstehenden Ausschuttungen (oder - falls niedriger — dem anteiligen Erlés aus der
Verwertung des Vermogens der Emittentin) sowie des anteiligen Liquiditatspuffer.

Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Riickzahlung oder zur auBerordentlichen Kiindigung der
Genussscheine ausiibt, konnten die Inhaber der Genussscheine eine niedrigere Rendite als erwartet
erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den aus der Rickzahlung der Genuss-
scheine vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren Konditionen reinvestieren kénnen.

f) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Genussscheininhaber
kann nachteilige Beschliisse fiir alle Anleger fassen; Kiindigungsrechte der Genuss-
scheininhaber sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimmten Fallen aus-
geschlossen

Die Genussscheinbedingungen sehen vor, dass die Genussscheininhaber bestimmte Maflnahmen, ins-
besondere die Anderung der Genussscheinbedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir alle
Genussscheininhaber beschlieRen kdnnen. Die Beschliisse sind auch fiir Glaubiger bindend, die an der
Beschlussfassung nicht teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Versammlungen der Genuss-
scheininhaber kénnen (wenn es sich um eine zweite Versammlung handelt) schon beschlussfahig sein,
wenn nur ein einzelner Genussscheininhaber vertreten ist oder, in Bezug auf Beschliisse, die einer
qualifizierten Mehrheit bedirfen, wenn wenigstens 25 % der Genussscheininhaber vertreten sind. Ein
Genussscheininhaber unterliegt daher dem Risiko, dass er an Beschliisse gebunden ist, denen er nicht
zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus den Genussscheinen gegen seinen Willen verlieren kann.
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Die Genussscheinbedingungen sehen einen Ausschluss des Kiindigungsrechts der Genussscheininha-
ber wegen Verletzung der Genussscheinbedingungen und / oder einer Verschlechterung der Vermo-
gensverhaltnisse der Emittentin dann vor, wenn im Zusammenhang mit diesem Kindigungsrecht eine
Versammlung der Genussscheininhaber einberufen wurde. Dadurch kann gerade in einer Situation, in
der die Genussscheininhaber ihr Kiindigungsrecht besonders dringlich ausiiben méchten, weil die wirt-
schaftliche Lage der Emittentin z.B. negativ ist, das Kiindigungsrecht nicht bestehen.

g) Risiko des Totalverlusts des Genussscheinkapitals bei einer Insolvenz der Gesellschaft
insbesondere weil andere Verbindlichkeiten besichert und die Genussscheine unbesi-
chert sind

Im Fall der Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fir den
Erwerb der Genussscheine kommen. Das gilt insbesondere deswegen, weil die Emittentin in erhebli-
chem Umfang fir Verbindlichkeiten gegeniiber Dritten wie Kreditinstituten Sicherheiten bestellt hat.

Die Genussscheine sind hingegen unbesichert. Den Genussscheininhabern sind keine Sicherheiten fir
den Fall eingeraumt worden, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen nicht
erfillen kann. Zudem ist die Emittentin berechtigt, jederzeit Sicherheiten an ihren Vermogensgegen-
stdnden zugunsten Dritter zu bestellen. Im Falle einer Insolvenz stehen daher méglicherweise keine
oder nahezu keine Mittel in der Insolvenzmasse zur Verteilung zur Verfligung und die Genussscheinin-
haber erhalten keine oder nur geringe Zahlungen auf ihre Forderungen.

h) Zur Riickzahlung der Genussscheine kann die Emittentin auf eine Refinanzierung an-
gewiesen sein

Der Gesamtnennbetrag der Genussscheine ist nicht in Raten Uber einen langeren Zeitraum verteilt zu-
rickzuzahlen, sondern in einer Summe am Ende der Laufzeit im Jahr 2035, soweit die Emittentin nicht
von ihrem vorzeitigen Kindigungsrecht Gebrauch macht. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Emittentin zur Rickzahlung der Genussscheine auf eine neue Refinanzierung, eventuell durch die
Begebung neuer Genussscheine, angewiesen sein wird. Sofern eine zur Riickzahlung erforderliche Fi-
nanzierung - gleich aus welchen Griinden - nicht zur Verfiigung steht, wird die Emittentin moglicher-
weise nicht in der Lage sein, die Genussscheine zu tilgen.

i) Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und Aussagen
handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements. Sie geben die gegen-
wartige Auffassung des Managements in Hinblick auf zukinftige mdgliche Ereignisse wieder, die aller-
dings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fiihren, dass sich tatsachlich eintre-
tende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu moéglicherweise
nachteiligen Anderungen in der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und in der Folge
zu nachteiligen Auswirkungen fur Anleger fihren.



-20 -

. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Wertpapierprospekts

Die IHS Nr. 3 GS GmbH mit Sitz in Griinwald, Landkreis Miinchen ist verantwortlich fiir die Angaben in
diesem Prospekt. Sie erklart, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und
dass der Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussage des Prospektes verzerren kdnnten.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informa-
tionen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzel-
staatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Uber-
setzung des Prospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Inhaber-Genussscheine sind nicht und werden nicht gem. dem United States Securities Act von
1933 in der jeweils geltenden Fassung (der ,US Securities Act“) registriert und dirfen innerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in
Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei
denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den Registrierungspflichten der US Securities Act.

Der Prospekt wurde gebilligt durch die Luxemburgische Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de
Surveillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandiger Behdérde gemal Verordnung (EU)
2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017 ber den Prospekt, der
beim offentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem gere-
gelten Markt zu verdéffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/ EG (,Verordnung (EU)
2017/1129%). Die CSSF hat diesen Prospekt nur in Bezug auf Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Ko-
harenz gemal der Verordnung (EU) 2017/1129 gebilligt. Eine solche Billigung sollte nicht als Bestati-
gung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Ferner sollte eine solche
Billigung nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind,
erachtet werden. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fir die Anlage
vornehmen.

Der gebilligte Prospekt ist ab dem 17. November 2021 nicht mehr giiltig. Die Pflicht zur Erstellung eines
Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher
Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt ungiltig geworden ist.

2, Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt auch fir
Aussagen in den Abschnitten ,Risikofaktoren" und ,Geschaftsgang und Aussichten" und Uberall dort,
wo der Prospekt Angaben Uber die zukinftige finanzielle Ertragsfahigkeit, Pldne und Erwartungen in
Bezug auf das Geschaft der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften, Giber Wachstum und Profitabi-
litat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die vorgenannten Gesellschaften ausge-
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setzt sind, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach bes-
tem Wissen vorgenommenen Einschatzung durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichteten
Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und Ungewissheiten.
Deshalb sollten unbedingt insbesondere die Abschnitte ,Risikofaktoren", ,Geschaftstatigkeit der Emit-
tentin" und ,Geschéaftsgang und Aussichten" gelesen werden, die eine ausfihrliche Darstellung von
Faktoren enthalten, die Einfluss auf die Geschéaftsentwicklung der Emittentin und auf die Branche, in
der die Emittentin tatig ist, nehmen kdnnen.

Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, obwohl sie zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emittentin angemessen sind, nachtraglich als fehlerhaft erweisen kon-
nen. Zahlreiche Faktoren kénnen dazu flhren, dass die tatsachliche Entwicklung oder die erzielten Er-
trage oder Leistungen der Emittentin wesentlich von der Entwicklung, den Ertrdgen oder den Leistungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen werden.

Zu diesen Faktoren gehdren unter anderem:

. Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschaftlicher oder rechtlicher Bedingungen,
. politische oder regulatorische Veranderungen,

. Veranderungen im Wettbewerbsumfeld,

. sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren" naher erlautert sind und

. Faktoren, die der Gesellschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Fallen Risiken oder Unsicherheiten ein-
treten oder sollten sich von der Emittentin zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht
auszuschliel®en, dass die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von denjenigen abweichen, die in die-
sem Prospekt als angenommen, geglaubt, geschatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Emittentin
kénnte aus diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu errei-
chen.

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, tber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft
gerichtete Aussagen fortzuschreiben und / oder an zukinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupas-
sen; es besteht allerdings eine (gesetzliche) Pflicht einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen und zu
veroffentlichen, soweit wichtige neue Umsténde auftreten oder eine wesentliche Unrichtigkeit in Bezug
auf die im Prospekt enthaltenen Informationen bekannt wird, welche die Beurteilung der angebotenen
Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kénnten und die nach der Billigung dieses Prospekts und
vor dem endguiltigen Schluss des 6ffentlichen Angebots auftreten oder festgestellt werden.

3. Hinweis zu Quellen der Marktangaben sowie zu Fachbegriffen

Angaben in diesem Prospekt aus Studien Dritter zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsra-
ten, Markttrends und zur Wettbewerbssituation hat die Emittentin ihrerseits nicht verifiziert. Die Gesell-
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schaft hat diese Informationen von Seiten Dritter korrekt wiedergegeben und die darin enthaltenen An-
gaben wurden nach Wissen der Gesellschaft, soweit es fir die Gesellschaft aus den veroffentlichten
Informationen ersichtlich ist, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irrefihrend gestaltet.

Des Weiteren basieren die Angaben zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsraten und Markt-
trends auf Einschatzungen der Gesellschaft.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhangigen Quellen entnommen worden sind,
kénnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der Emittentin oder von zukiinftigen Erhebungen
unabhangiger Quellen abweichen.

4, Abschlusspriifer

Die Eroffnungsbilanz der Gesellschaft zum 11. September 2020 wurde von dem Wirtschaftsprifer Dipl.-
Kfm. Rudolf Christel, Anschrift am Prospektdatum: Preysingplatz 17, 94447 Plattling, gepruft und mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Wirtschaftsprifer Dipl.-Kfm. Rudolf Christel ist Mitglied der deutschen Wirtschaftspriferkammer.

5. Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR", und
Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abge-
kurzt. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt wurden kaufman-
nisch gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerundeten Zahlenangaben unter Um-
stédnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen.

6. Verfiigbare Dokumente

Fir die Gultigkeitsdauer dieses Prospektes kdnnen die folgenden Dokumente auf der Website der Emit-
tentin unter www.ihs3gs.eu? eingesehen werden.

(i) der aktuelle Gesellschaftsvertrag;
(ii) die geprifte Erdéffnungsbilanz der Gesellschaft zum 11. September 2020;
(iii) die Genussscheinbedingungen.

Dieser Wertpapierprospekt kann fiir die Dauer von zehn Jahren nach seiner Veroffentlichung auf der
Internetseite der Emittentin unter www.ihs3gs.eu3 eingesehen werden.

2 pDie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde geprift oder gebilligt.

3 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behdrde gepriift oder gebilligt.
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il BORSENZULASSUNG
1. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts ist die Zulassung von 50 bestehenden auf den Inhaber lautenden Ge-
nussscheinen der IHS Nr. 3 GS GmbH (die ,Genussscheine®) zum Handel im regulierten Markt der
Borse Luxemburg. Bisher sind die bestehenden Genussscheine nicht in den Handel an einem regulier-
ten Markt einbezogen. Die Zulassung wird voraussichtlich am 16. November 2020 beantragt werden.
Die Entscheidung tber die Zulassung der Genussscheine liegt im Ermessen der Bérse Luxemburg und
wird am 18. November 2020 erwartet. Es wird keinen Erlés und auch keine Verwendung des Erldses
durch die Emittenten geben.

Es wird erwartet, dass der Handel mit den Genussscheinen der Gesellschaft im regulierten Markt am
19. November 2020 aufgenommen wird.

Identitat und Kontaktdaten der zustindigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg,
Telefon: (+352) 26 25 1-1, Fax: (+352) 26 25 1 - 2601, E-Mail: direction@cssf.lu.

Die Genussscheine wurden nach deutschem Recht aufgrund einer Ermachtigung gemafl dem Gesell-
schafterbeschluss vom 30. September 2020 geschaffen und unterliegen der deutschen Rechtsordnung.
Da das Recht der Genussscheine lediglich in Grundzigen in §§ 793 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB)
geregelt ist, gelten die in diesem Wertpapierprospekt abgedruckten Bedingungen. Die Genussscheine
haben einen Nennbetrag von je EUR 100.000,00 und verbriefen das Recht auf Zahlung einer jahrlichen
Ausschuttung der Emittentin wahrend ihrer Laufzeit, die vom Jahresuberschuss der Emittentin des je-
weiligen Geschéftsjahres abhangt, und das Recht auf Rickzahlung des anfanglichen Nennbetrags am
Ende der Laufzeit. Die Laufzeit endet mit Ablauf des 35. Oktober 2035.

2. Zeitplan

Fur die Zulassung der Genussscheine ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen:

16. November 2020 Datum der Billigung des Prospektes durch die CSSF

16. November 2020 Veroéffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.ihs3gs.eu) 4

16. November 2020 Voraussichtliches Datum der Beantragung der Zulassung der Genuss-
scheine zum Handel im regulierten Markt an der Bérse Luxemburg.

18. November 2020 Voraussichtliche Zulassung der Genussscheine zum Bdérsenhandel im
regulierten Markt an der Bérse Luxemburg

19. November 2020 Voraussichtliche Notierungseinbeziehung an der Bérse Luxemburg

4 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behdrde geprift oder gebilligt.
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4, Rendite

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen unterschiedlich ausfallen und
hangt von der Differenz zwischen dem erzieltem Erlés bei Verkauf der Genussscheine und dem ur-
spriunglich gezahlten Betrag fir den Erwerb der Genussscheine zuzlglich etwaiger Ausschuttungen,
der Haltedauer der Genussscheine, den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebihren und
Kosten sowie der individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine betrags-
mafige Aussage uber die jahrliche Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung wahrend der Laufzeit der Genussscheine fiir jedes Geschafts-
jahr der Emittentin eine Ausschittung, die vom Jahresiiberschuss des jeweiligen Geschéaftsjahres ab-
hangt.

Die Emittentin hat die Praeclarus 1 Holding GmbH als Berechnungsstelle zur Durchfiihrung der Berech-
nungen fur die jahrlichen Ausschittungen gemal Genussscheinbedingungen beauftragt. Die Berech-
nung erfolgt am zehnten Bankgeschéaftstag vor dem jeweiligen Ausschiittungstag. Der Ausschiittungs-
tag ist jeweils der 31. Oktober eines jeden Jahres.

Die Berechnungsstelle hat sich gegeniiber der Emittentin verpflichtet, die Berechnung der Ausschiittung
gemalf nachfolgenden Berechnungskriterien vorzunehmen:

Jahresiiberschuss des jeweiligen Geschiftsjahres

Abzug- e Rechnerische Liquiditatsreserve fir zu erwartenden Verwaltungskosten und
lich: Ausgaben der Emittentin in den folgenden zwei Ausschiittungsperioden?®;

darin enthalten:

Verwaltungskosten der folgenden zwei Ausschittungsperioden
Kosten der Buchfiihrung und Jahresabschlusskosten
Verwahrstellengebiihren

Bankgebuihren

Skontrogebuihren

Kosten der Objektverwaltung

weitere Ausgaben der Emittentin

O O 0O O 0 O O

e pauschaler Liquiditatspuffer
(0,25 % des Gesamtnennbetrags aller begebenen Genussscheine)

= Kapital, das fir Ausschittungen zur Verfiigung steht und ausgeschiittet werden soll

5. Rang

Die Genussscheine begriinden nicht besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Die Forderungen der
Glaubiger gehen gemaf den Genussscheinbedingungen allen anderen gegenwartigen und zuklinftigen
nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang nach.

5 Ausschuttungsperiode = Periode ab dem Begebungstag bzw. ab dem jahrlichen Ausschittungstag am
31. Oktober eines jeden Jahres (einschliel3lich) bis zum nachsten Ausschittungstag (ausschlieRlich)
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6. Angaben zum Basiswert

Die Genussscheine sind nicht von einem Basiswert im herkdbmmlichen Sinne abhangig. Allerdings kann
die Gewinn- und Verlustsituation der Emittentin als eine Art Basiswert zu den Genussscheinen angese-
hen werden, da das Recht auf Zahlung einer jahrlichen Ausschittung wahrend der Laufzeit der Schuld-
verschreibungen vom Jahresuberschuss der Emittentin des jeweiligen Geschéftsjahres abhangt. (siehe
auch Ziffern 1.3 und VI.2)

7. WKN / ISIN

Die ISIN (International Securities Identification Number) lautet DEOO0A2QFP67, die WKN (Wertpapier-
kennnummer) lautet A2QFP6.

8. Form und Verbriefung, Verwahrstelle und Zahistelle

Bei den Genussscheinen handelt es sich um globalverbriefte auf den Inhaber lautende Genussscheine.
Die Genussscheine der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Ban-
king AG mit dem Sitz in Frankfurt, Geschaftsanschrift: Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, verwahrt
wird.

Zahlstelle ist die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Kaiserstrale 24, 60311 Frankfurt am Main
(,Hauck & Aufhauser®).

9. Kosten der Zulassung

Die gesamten Kosten der Zulassung der Genussscheine der Gesellschaft - einschlief3lich der Erstellung
dieses Wertpapierprospekts sowie der Borsengebuhr - werden voraussichtlich ca. EUR 30.000,00 be-
tragen.

10. Interessen natiirlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind

Die derzeitigen Genussscheininhaber der Gesellschaft haben ein Interesse an der Zulassung der Ge-
nussscheine zum Handel im regulierten Markt an der Borse Luxemburg, da somit einerseits eine bes-
sere Handelbarkeit ermdglicht wird und andererseits im Falle einer positiven Entwicklung der Gesell-
schaft eine Wertsteigerung der Genussscheine moglich ist. Interessenkonflikte bestehen insoweit nicht.

Weitere Interessen naturlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind, sind nicht
bekannt.
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GENUSSSCHEINBEDINGUNGEN

GENUSSSCHEINBEDINGUNGEN der IHS Nr. 3 GS GmbH
bezogen auf Genussscheine der
Objektgesellschaften Praeclarus 1, 10 bis 20 mbH

INHALTSVERZEICHNIS

Emittentin; Begebung; Verbriefung; Rang; Sicherheiten.............ococooiiiiiiiis
VerwendungsbesChrankung ...
Beschrankter Rickgriff; Verzicht auf gerichtliche Schritte und Rechtsverfolgung ...........
Ausschittung auf GENUSSSCEINE ..........coouuiiiiiiiiii e
Informationspflichten zu den Ausschlttungen...........c.oooiii e,
Barmittelkonto; LIQUIdItAISIESEIVE .......ooovviviiiiiieeeeeeeeeeeee e
Laufzeit, Endfallige Tilgung und RUCKZahIUNG ........ccooiiiiiiiiiiii e
Zahlungen, Berechnungen, Feststellungen, Regelungen fir VAG-Investoren ................
AuBerordentliche Kiindigung durch die Emittentin .............cccoooiiiiiiiii e
AuRerordentliches Kiindigungsrecht der GIAubiger ..o
Informationsrechte der Glaubiger, Sonstige Pflichten der Emittentin.......................ccc..
Zahlstelle, Berechnungsstelle, Berechnungen, Rundungen, Kontofiihrende Bank,

TranSaKtONSVEIIAGE .. ... veeee ettt e et e e e b e e e sbe e e e e sbeeeeeans
VerwendungSreineNnfolge ...........eii i
1 (=0 =4 o TSP TPR
YT C=T1 [0 g To = o PP
Anwendbares Recht, Erfillungsort, Zustéandiges Gericht, Salvatorische Klausel ...........
VErSChIEAENES ...ttt e e e e e e e e e e e

Definitionen

Die folgenden Begriffe haben, soweit nicht abweichend in diesen Genussscheinbedingungen (die ,Be-

dingungen®) definiert, die nachfolgende Bedeutung:

(1)
()

©)

(4)

~+Anfanglicher Nennbetrag“ ist der Nennbetrag je Genussschein am Begebungstag.

~AuBerordentlicher Kiindigungsbetrag“ meint im Fall einer auRerordentlichen Kiindigung der
Emittentin einen Betrag je Genussschein, entsprechend dem Ausstehenden Nennbetrag der
Genussscheine zzgl. der Vergitungen nach § 5 dieser Bedingungen oder falls niedriger, der
Hohe der Mal3geblichen Erlése (§ 9 (5) dieser Bedingungen).

~AuBerordentlicher Kiindigungstag“ meint den Tag zu dem die Kiindigung nach § 9 (1) dieser
Bedingungen wirksam wird.

~+Ausstehender Nennbetrag® ist der Anféngliche Nennbetrag abziglich samtlicher Riickzah-
lungen geman § 7 dieser Bedingungen.

»+Ausschiittung“ meint die Gegenleistung nach § 4 dieser Bedingungen.
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~Ausschiittungsbetrag“ meint den Betrag, der auf jeden Genussschein bezogen auf den Aus-
stehenden Nennbetrag fir die jeweilige Ausschiittungsperiode zum jeweiligen Ausschiittungs-
tag zeitanteilig zu zahlen ist.

~Ausschiittungsberechnungstag“ meint den zehnten Bankgeschéftstag vor dem jeweiligen
Ausschiittungstag.

~Ausschiittungsperiode® ist jede Periode ab dem (i) Begebungstag (einschlieRlich) und da-
nach ab dem jeweiligen Ausschiittungstag (einschlie3lich) bis (ii) zum nachsten Ausschiittungs-
tag (ausschlieBlich), und bis zum Laufzeitende oder Vorzeitigen Laufzeitende (jeweils aus-
schlieRlich).

»+Ausschiittungstag” ist jeweils der 31. Oktober eines jeden Jahres, und letztmals zum Lauf-
zeitende oder Vorzeitigen Riickzahlungstag.

.Bankgeschaftstag” ist jeder Tag (auller einem Samstag oder einem Sonntag), an dem das
Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer-System 2 (TARGET2)
zur Abwicklung von Zahlungen gedffnet ist und Banken am Sitz der Zahistelle (§ 12 (1) dieser
Bedingungen) sowie der Berechnungsstelle (§ 14 (2) dieser Bedingungen) flr den Geschéftsbe-
trieb gedffnet sind und Zahlungen abwickeln.

.Barmittelkonto” meint das Konto der Emittentin bei der Kontofiihrenden Bank, dessen Konto-
stand samtliche liquide Vermogenspositionen der Emittentin widerspiegelt.

,Begebungstag“ meint den 1. Oktober 2020.
.Berechnungsstelle” meint die Praeclarus 1 Holding GmbH.

.Eigenkapital“ meint das der Emittentin zugeordnete, gezeichnete Kapital zuzulglich (i) Kapital-
rucklage, (ii) Gewinnriicklagen, (iii) Gewinnvortrag bzw. abzuglich Verlustvortrag sowie (iv) Jah-
resuberschuss bzw. abzlglich Jahresfehlbetrag, einschliellich des unter diesen Bedingungen
aufgenommen Kapitals und etwaiger stiller Einlagen, ausschlief3lich von etwaigen anderen
nachrangigen Verbindlichkeiten.

~.Emittentin“ meint die IHS Nr. 3 GS GmbH.

»,EUR* meint Euro das gesetzliche Zahlungsmittel der Mitgliedsstaaten der Europaischen Union,
die gemal dem Vertrag zur Grindung der Europaischen Gemeinschaft, gedndert durch den
Vertrag Uber die Europaische Union, gedndert durch den Vertrag von Amsterdam, die Gemein-
schaftswahrung eingefiihrt haben.

,Falligkeitstag fiir den AuBerordentlichen Kiindigungsbetrag®“ meint den zehnten Bankge-
schéftstag nach dem Tag, an dem die Emittentin den vollstdndigen Erlds aus der Verwertung
der Anspriiche aus den Transaktionsvertrdgen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem Ende
des Verwertungszeitraums gemalf § 9 dieser Bedingungen.

.Falligkeitstag fiir den Kiindigungsbetrag“ meint den zehnten Bankgeschéftstag nach dem
Tag, an dem die Emittentin den vollstandigen Erlés aus der Verwertung der Anspriiche aus den
Transaktionsvertrdgen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem Ende des Verwertungszeit-
raums gemal § 9 dieser Bedingungen.
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.Freie Liquiditat meint Liquiditadt der Emittentin am Ende einer Ausschlittungsperiode, die dieser
nach der Erfillung von Verbindlichkeiten aus Steuern und sonstiger nicht die Genussscheine be-
treffender Verbindlichkeiten sowie des jahrlich zurlickzustellenden Liquiditatspuffers zur Verfu-
gung steht.

.Gesamtnennbetrag” meint den Nennbetrag aller unter diesen Bedingungen begebenen Ge-
nussscheine von insgesamt bis zu EUR 50 Millionen.

,Genussrecht” hat die ihm in § 1 (5) dieser Bedingungen zugewiesene Bedeutung.
.,Genussschein ist jede Urkunde, die ein Genussrecht verbrieft.

,Glaubiger meint jeden Inhaber der Genussscheine sowie jede Person, auf die die Rechte aus
einem oder mehreren Genussscheinen von einem anderen Gldubiger Ubertragen wurden.

,Globalurkunde® meint den Global-Inhaber-Genussschein, der die Genussscheine fiir ihre ge-
samte Laufzeit verbrieft.

.Gezeichneter Nennbetrag“ meint den Betrag, in dessen Hohe sich der Gldubiger durch Un-
terzeichnung einer entsprechenden Zeichnungsvereinbarung verpflichtet hat, von der Emitten-
tin die entsprechende Anzahl von Wertpapieren zu erwerben.

.~Jahresabschluss“ meint den nach den fir die Emittentin geltenden handelsrechtlichen Rech-
nungslegungsvorschriften festgestellten und von einem unabhangigen Wirtschaftsprifer ge-
pruften und testierten Jahresabschluss flir ein Geschéaftsjahr der Emittentin.

~Jahresiiberschuss® meint den Betrag, der sich aus dem Jahresabschluss der Emittentin fur
das maRgebliche Geschaftsjahr vor Berlicksichtigung von an die Gldubiger und an weitere ge-
winnbeteiligte Glaubiger zu leistende Zahlungen bzw. Aufwendungen ergibt.

,KAGB*“ meint das Kapitalanlagegesetzbuch in seiner jeweils geltenden Fassung.

.Kontofiihrende Bank“ meint bezlglich des Barmittelkontos die Hauck & Aufhduser Privatban-
kiers AG.

,Kiindigungsbetrag“ meint im Fall einer aul3erordentlichen Kiindigung durch einen Gldubiger,
den Betrag je Genussschein entsprechend der Hohe des Ausstehenden Nennbetrags zzgl. Ver-
gltungen oder falls niedriger, der Héhe der Mal3geblichen Erlése (§ 10 (6) dieser Bedingungen)
entspricht, die anteilig auf die von dem jeweiligen Gldubiger gekiindigten Genussscheine ent-
fallen.

.Kindigungsereignis“ bezeichnet jedes Ereignis nach § 9 (2) dieser Bedingungen, welches
die Emittentin zu einer AuRerordentlichen Kiindigung berechtigt, soweit dieses nach der im bil-
ligen Ermessen (§ 315 BGB) getroffenen Feststellung der Emittentin eine wirtschaftlich nach-
teilige Auswirkung auf die Genussscheine hat.

.Laufzeit® meint den Zeitraum, der am 1. Oktober 2020 beginnt und mit Ablauf des 31. Oktober
2035 endet.

,Laufzeitende” meint den 31. Oktober 2035.

.Liquiditatspuffer“ meint einen Betrag in Hohe von 0,25 % berechnet auf den Gesamtnenn-
betrag.
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,Liquiditatsreserve“ meint eine rechnerische Liquiditdtsreserve am Begebungstag sowie zu je-
dem Verglitungszahlungstag, in der Hohe der in den folgenden zwei Ausschiittungsperioden zu
erwartenden Verwaltungskosten und Ausgaben der Emittentin.

,Liquiditatstest‘ meint einen Test wie erin § 6 (1) dieser Bedingungen beschrieben wird.

»MaBgebliche Erlose“ meint im Sinne des § 9 bzw. § 10 dieser Bedingungen, den Reinerlos,
der unter Beruicksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfigbaren Barmittel, aus der Verwer-
tung getétigter Kapitalanlagen und der Forderungen aus den Transaktionsvertrdgen wahrend
des Verwertungszeitraums realisiert wurde, nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen
genannten Positionen, vorbehaltlich jedoch von § 9 (3) Satz 3 bzw. § 10 (5) Satz 3 dieser Be-
dingungen.

.Registrierte Ratingagentur meint Creditreform oder eine Ratingagentur gemaf der Verord-
nung (EG) Nr. 1060/2009 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16.09.2009 Uber
Ratingagenturen.

,Riickzahlungsbetrag“ meint einen solchen nach den Bestimmungen des § 7 (3) dieser Bedin-
gungen.

.Ruckzahlungstag® meint einen solchen nach den Bestimmungen des § 7 (3) dieser Bedingun-
gen.

~Transaktionen“ meint den Erwerb oder Verkauf der Vermédgenswerte der Emittentin sowie alle
Handlungen, die zur Begebung und der Verwaltung der Genussscheine von der Emittentin vor-
genommen werden.

»Transaktionsvertrage“ meint die Zeichnungsvereinbarung(en), den Berechnungs-stellenver-
trag und den Zahlstellenvertrag im Zusammenhang mit der Ausgabe der Genussscheine durch
die Emittentin bzw. die sonstigen im Rahmen der normalen Geschéaftstatigkeit der Emittentin
abgeschlossenen Vertrage.

-VAG-Investor‘ meint jeden Glaubiger, welcher seine Investition in die Genussscheine im Si-
cherungsvermoégen im Sinne des § 125 bzw. des § 239 des Versicherungsaufsichtsgesetzes in
seiner jeweils geltenden Fassung halt oder keine deutsche Versicherungsgesellschaft oder
Pensionsfonds ist, fiir den aber die Vorschriften des Versicherungsaufsichtsgesetzes entspre-
chend gelten bzw. sich selbst diesen Vorschriften unterworfen hat.

,vermogenswerte der Emittentin“ meint ausschlie3lich sdmtliche Anspriiche der Emittentin,
die ihr aus ihrer Investition in Genussscheine der Objektgesellschaften OG Praeclarus 1 sowie
OG Praeclarus 10 bis OG Praeclarus 20 (,, Vermégenswerte®) jeweils zustehen. Jede Tranche
im Umfang des Teil-Nennbetrages im Sinne des § 1 Abs. 2 dieser Bedingungen ist in Genuss-
scheine jeweils einer Objektgesellschaft investiert.

.versicherungsaufsichtsgesetz“ meint das deutsche Gesetz vom 1. April 2015 Uber die Be-
aufsichtigung der Versicherungsunternehmen in seiner jeweils geltenden Fassung.

Lverwertungszeitraum“ meint (i) im Sinne des § 9 dieser Bedingungen, den Zeitraum von bis zu
24 Kalendermonaten ab dem AufRerordentlichen Kiindigungstag bzw. (ii) im Sinne des § 10 dieser
Bedingungen, den Zeitraum von bis 24 Kalendermonaten ab dem Kiindigungstag.



(47)

(48)

(49)
(50)

(1)

()

@)

(4)

-30 -

.vorzeitiges Laufzeitende“ meint den Tag des Wirksamwerdens der vorzeitigen Beendigung
der Laufzeit der Genussscheine bei (i) einer auRerordentlichen Kiindigung der Emittentin nach
§ 9 dieser Bedingungen oder (ii) einer aul3erordentlichen Kiindigung eines Gldubigers nach § 10
dieser Bedingungen.

.vorzeitiger Riickzahlungstag“ meint den zehnten Bankgeschéftstag nach dem Tag, an dem
die Emittentin den vollstandigen Erl6s aus der Verwertung der Anspriiche aus den Transakti-
onsvertrdgen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem Ende des jeweiligen Verwertungszeit-
raums.

Zahlstelle“ meint die Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG.

~Zeichnungspreis“ meint den Preis je zu erwerbendem Genussschein.

§1
Emittentin; Begebung; Verbriefung; Rang

Emittentin. Die IHS Nr. 3 GS GmbH (die ,Emittentin®) ist eine nach deutschem Recht gegrin-
dete Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH) mit Sitz in Griinwald, Deutschland, einge-
tragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 259673.

Begebung und Einteilung. Die Emittentin begibt am 1. Oktober 2020 (der ,Begebungstag®) auf-
grund einer Ermachtigung gemaf des Gesellschafterbeschlusses vom 30. September 2020 Ge-
nussscheine (jeweils ein ,Genussschein®) im Gesamtnennbetrag von bis zu 50 Mio. Euro (,EUR")
(der ,Gesamtnennbetrag®) zu den nachfolgenden Bedingungen, eingeteilt in bis zu 500 untereinan-
der gleichberechtigte, auf den Inhaber lautende Genussscheine im Nennbetrag von je
EUR 100.000,00 (in Worten: einhunderttausend Euro) (der ,,Anféangliche Nennbetrag®). Der Ge-
samtnennbetrag kann in bis zu 500 gleichberechtigten, auf den Inhaber lautenden Genussscheinen
im Nennbetrag von je EUR 100.000,00 (in Worten: einhunderttausend Euro) emittiert werden (der
~Teil-Nennbetrag®).

Globalurkunde. Die Genussscheine werden als Global-Inhaber-Genussschein (die ,Globalur-
kunde®) verbrieft, der von den ordnungsgemal’ bevollmachtigten Unterzeichnern der Emittentin
eigenhandig unterschrieben wird. Das Recht auf Lieferung von Einzelurkunden ist ausgeschlos-
sen. Den Inhabern der Genussscheine (zusammen die ,,Glaubiger®) stehen Miteigentumsanteile
an der Globalurkunde zu.

Ubertragung. Die Genussscheine kdnnen jederzeit ohne Zustimmung der Emittentin und ohne
entsprechende Anzeige Ubertragen werden.

Status. Zwischen der Emittentin und den Gldubigern wird kein Gesellschaftsverhaltnis begrin-
det. Die in den Genussscheinen verbrieften Genussrechte (die ,Genussrechte”) begriinden di-
rekte, unbesicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Sie gewahren ausschliefllich auf schuld-
rechtlicher Grundlage Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der Emittentin, ins-
besondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterversamm-
lung der Emittentin. Den Glaubigern steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Geschaftsfiih-
rung der Emittentin zu.
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Keine Nachschusspflicht. Eine Uber die Leistung des Anfdnglichen Nennbetrags hinausge-
hende Pflicht der Glaubiger auf Ausstattung der Emittentin mit Kapital (Nachschusspflicht) be-
steht nicht.

Nachrang. Die Forderungen der Gldubiger aus den unter diesen Bedingungen begebenen Ge-
nussscheinen gehen allen anderen gegenwartigen und zukinftigen nicht besicherten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang nach.

§2

Verwendungsbeschrankung

Verwendungsbeschrankung. Die Emittentin verpflichtet sich das gesamte durch Ausgabe der
Genussscheine unter diesen Bedingungen aufgenommene Kapital ausschlief3lich fur Investitio-
nen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wiederum das Kapital fiir Investitionen in die in
ihrem Eigentum stehenden Immobilie(n) verwenden, einschliellich der mit dem Erwerb dieser
Immobilie(n) verbundenen Kosten sowie etwaiger mit dem Betrieb, der Unterhaltung und Verwal-
tung dieser Immobilie(n) verbundener Kosten (der ,Verwendungszweck*), und etwaige Ande-
rungen dieses Verwendungszwecks den Gldubigern mitzuteilen. Hiervon ausgenommen sind die
Verwaltungskosten, Gebuhren und Auslagen der Emittentin.

Keine Rechte an Vermogenswerten der Emittentin. Den G/dubigern stehen an oder aus den
Vermbégenswerten der Emittentin keinerlei Rechte zu.

§3
Beschrankter Riickgriff; Verzicht auf gerichtliche Schritte und Rechtsverfolgung

Beschrankung auf Vermodgenswerte der Emittentin. Alle Anspriiche und Forderungen in Zu-
sammenhang mit den Genussscheinen sind auf Erlése aus der Verwertung der Vermégenswerte
der Emittentin begrenzt so wie in diesen Bedingungen naher geregelt. Uber die Verteilung des
Erldses aus der Verwertung der Vermégenswerte der Emittentin ist die Emittentin in Ubereinstim-
mung mit § 13 (1) dieser Bedingungen hinausgehend zu keinen weiteren Zahlungen an die Gldu-
biger verpflichtet.

Beschriankung der Zahlungsanspriiche. Falls die Erlése aus der Verwertung der Vermdgens-
werte der Emittentin zur endgultigen vollstandigen Befriedigung der Anspriiche der Gldubiger
nicht ausreichen, haftet die Emittentin nicht fur Fehlbetrage hieraus, und die Gldubiger kénnen
keine weiteren Anspriiche gegenuber der Emittentin geltend machen. Diese Erlése gelten als
»endgiltig nicht ausreichend®, wenn nach Erfillung der gemaR § 13 dieser Bedingungen vorran-
gigen Verpflichtungen der Emittentin keine weiteren Vermégenswerte der Emittentin verfugbar
sind und keine weiteren Erldse zur Befriedigung von ausstehenden Forderungen der Gldubiger
realisiert werden konnen. Der Anspruch auf vollstandige Riickzahlung und auf Ausschittung ent-
fallt in diesem Fall soweit er nicht erfillt wurde.

§4
Ausschiittung auf Genussscheine

Ausschiittungsperiode. Auf jeden Genussschein hat die Emittentin wahrend jeder Ausschuit-
tungsperiode ab dem Begebungstag des Genussscheins bis zum Laufzeitende oder Vorzeitigen
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Laufzeitende der Genussscheine eine Ausschittung zu entrichten. ,Ausschiittungsperiode” ist
jede Periode ab dem (i) Begebungstag (einschlief3lich) und danach ab dem jeweiligen Ausschiit-
tungstag (einschlief3lich) bis (ii) zum nachsten Ausschiittungstag (ausschlieRlich), und bis zum
Laufzeitende oder Vorzeitigen Laufzeitende (jeweils ausschlieBlich). ,Ausschiittungstag” ist je-
weils der 31. Oktober eines jeden Jahres, und letztmals zum Laufzeitende oder Vorzeitigen Riick-
zahlungstag.

Ausschiittung. Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung fur die Bereitstellung des Anfénglichen
Nennbetrags wahrend der Laufzeit der Genussscheine fiir jedes Geschaftsjahr der Emittentin eine
Ausschuttung der Emittentin, die vom Jahresiiberschuss der Emittentin des jeweiligen Geschafts-
jahres abhangt (die ,Ausschiittung“). Wenn der Jahresabschluss fiir ein Geschéaftsjahr nachtrag-
lich geandert wird (,Korrekturjahr®) und sich unter Berlicksichtigung des geédnderten Jahresab-
schlusses fur das Korrekturjahr ein niedriger Jahresiiberschuss ergibt als der, welcher der Ermitt-
lung der Ausschittung zugrunde gelegt wurde, wird die Berechnungsstelle die Ausschuttung
nachtraglich neu ermitteln und den Differenzbetrag (,Korrekturbetrag“) in dem oder den folgen-
den Geschaftsjahren von einer dann gegebenenfalls anfallenden Ausschittung in Abzug bringen;
ist dies nicht méglich, so wie der Korrekturbetrag im Rahmen einer Verlustbeteiligung bertcksich-
tigt. Die Ausschiittung im Fall eines Vorzeitigen Laufzeitendes bestimmt sich nach den § 9 und §
10 dieser Bedingungen. Fir das Geschéaftsjahr, in dem das Laufzeitende liegt, ermittelt sich die
Hohe der Ausschittung — nach Berticksichtigung etwaiger Korrekturbetrdge sowie der Aufholung
etwaiger Verlustbeteiligungen — unter der Annahme das Geschaftsjahr wiirde zu diesem Zeitpunkt
enden. Die Ausschittung wird nachtraglich an jedem Ausschiittungstag fir die jeweilige Ausschiit-
tungsperiode seit dem letzten Ausschlittungstag fallig und gezahlt, wenn und soweit diese aus
der Freien Liquiditét bedient werden kann. Wenn und soweit iber mindestens fiinf Jahre jeweils
eine Ausschuttung erfolgt ist, kdnnen die Glaubiger in ihrer Gesamtheit zusatzlich eine Ausschuit-
tung aus dem Liquiditétspuffer verlangen, sofern aber mindestens ein Betrag in Héhe von 0,5 %
des Gesamtnennbetrags im Liquiditatspuffer verbleibt.

Ausschiittungsbetrag und Ausschiittungsberechnungstag. Die Berechnungsstelle berech-
net den Ausschliittungsbetrag, der auf jeden Genussschein fur die jeweilige Ausschiittungsperiode
zum jeweiligen Ausschiittungstag anteilig zu zahlen ist (der ,Ausschiittungsbetrag®). Diese Be-
rechnung erfolgt durch die Berechnungsstelle am zehnten Bankgeschéftstag vor dem jeweiligen
Ausschiittungstag (der ,Ausschiittungsberechnungstag®).

Ausschluss des Ausschittungsanspruchs. Ein Anspruch auf Ausschittung gemaf vorstehen-
den Absatz (2) steht den Gldubigern nicht zu, soweit der im vorangegangenen Geschéftsjahr er-
Zielte Jahresliberschuss der Emittentin, erhoht um Gewinnvortrage und gemindert um Verlustvor-
trage und Zuflhrungen zur gesetzlichen Ricklage, nicht dazu ausreicht. Reicht der Jahresuber-
schuss der Emittentin nicht aus, erhéhen Fehlbetrage die Ausschiittung des Folgejahres, gege-
benenfalls spaterer Folgejahre, soweit der nach Satz 1 korrigierte Jahresiiberschuss des Folge-
jahres bzw. der Folgejahre ausreicht. Die Nachzahlungspflicht besteht nur wahrend der Laufzeit
der Genussscheine.
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§5

Informationspflichten zu den Ausschiittungen

Informationspflichten zu Ausschiittungen. Die Emittentin wird den Gldubigern spatestens zum jeweili-

gen Ausschiittungstag gemal § 15 dieser Bedingungen weitere Angaben zu dem Ausschiittungsbetrag,

den Stand des Barmittelkontos sowie der Liquiditdtsreserve mitteilen. Diese Angaben enthalten die Hohe

des Ausschlittungsbetrags.

§6

Barmittelkonto; Liquiditatsreserve

Liquiditatstest. Der ,Liquiditatstest” ist erfiillt, wenn und soweit die Berechnungsstelle nach bil-
ligem Ermessen (§ 317 BGB) auf der Grundlage der ihr von der Emittentin zur Verfugung gestell-
ten Informationen an dem jeweiligen Ausschiittungsberechnungstag feststellt, dass nach Auszah-
lung samtlicher Ausschiittungen gemaf § 4 dieser Bedingungen sowie Begleichung der sonstigen
vorrangigen Zahlungsverpflichtungen gemal der Verwendungsreihenfolge nach § 13 dieser Be-
dingungen, auf dem Barmittelkonto Freie Liquiditét zur Verfiigung steht.

Barmittelkonto. Die Emittentin unterhalt ein Barmittelkonto bei der Kontofiihrenden Bank. Der
Kontostand des Barmittelkontos spiegelt die Vermdgensposition der Emittentin wider, indem fol-
gende Buchungen rechnerisch vorgenommen werden:

(a)  Gutschrift fur die Einnahmen aus der Emission der Genussscheine, sobald die Emittentin
sie erhalten hat;

(b)  Abzug aller Zahlungen der Emittentin bei Erwerb der Vermégenswerte der Emittentin;

(c) Abzug aller Zahlungen von Steuern oder anderen notwendigen Gebuhren, Kosten und
Abgaben, die der Emittentin durch ein Gericht oder eine Behdrde auferlegt werden;

(d)  Abzug der Zahlung von Gebihren, Kosten und Ausgaben, die die Emittentin zu bezahlen
hat;

(e) Abzug der Betrage zur Dotierung der Liquiditdtsreserve sowie Gutschrift der Auflésung
der Liquiditatsreserve;

(f) Gutschrift aller Ertrdge und sonstigen Zahlungen aus den Vermdgenswerten der Emit-
tentin, sobald die Emittentin sie erhalten hat; sowie

(g) Abzug aller Zahlungen, die die Emittentin an die Gldubiger oder sonstige Personen ge-
mal diesen Bedingungen leistet.

Das Guthaben auf dem Barmittelkonto kann Null (0) betragen, es kann jedoch nicht negativ werden.

@)

Liquiditatsreserve. Die Emittentin wird eine rechnerische Liquiditdtsreserve (die
,Liquiditatsreserve®) am Begebungstag sowie zu jedem Ausschiittungstag festlegen, um die zu
erwartenden Verwaltungskosten und Ausgaben der Emittentin in den folgenden zwei Ausschiit-
tungsperioden bedienen zu kénnen. Die Liquiditdtsreserve ist im Rahmen der Ermittlung des
Liquiditatstests (§ 6 (1) dieser Bedingungen), des Stands des Barmittelkontos (§ 6 (2) dieser
Bedingungen) sowie der Ermittlung der Freien Liquiditét zu berlcksichtigen.
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§7
Laufzeit, Endféllige Tilgung und Riickzahlung

Laufzeit. Die Laufzeit der Genussscheine (die ,Laufzeit“) beginnt am 1. Oktober 2020 und en-
det mit Ablauf des 31. Oktober 2035 (das ,Laufzeitende®).

Endféllige Tilgung. Der Ausstehende Nennbetrag der Genussscheine ist am Laufzeitende ab-
zuglich von Kosten und Steuern, zuzlglich zahlbarer Ausschiittungen nach § 4 dieser Bedingun-
gen zu tilgen.

Riuickzahlung. Eine vorzeitige, teilweise oder vollstandige Riickzahlung des Ausstehenden Nenn-
betrags der Genussscheine ist in Hohe des Riickzahlungsbetrags durch Entscheidung der Emit-
tentin in ihrem billigen Ermessen (§ 315 BGB) zuléssig. Der Riickzahlungsbetrag entspricht dem
Ausstehenden Nennbetrag der Genussscheine zzgl. (i) ausstehenden Ausschuttungen nach § 4
dieser Bedingungen oder falls niedriger der Héhe des Verwertungsbetrags des Anteils an den
Vermégenswerten der Emittentin sowie (ii) des um ggf. erfolgte Ausschiittungen nach § 4 (2) die-
ser Bedingungen geminderte Liquiditatspuffer (der ,Riickzahlungsbetrag®). Der Riickzahlungs-
betrag wird zehn (10) Bankarbeitstage nach dem Tag fallig, an dem die Emittentin alle ihr zu-
stehenden Zahlungen aus der Verwertung der Vermégenswerte der Emittentin bezogen auf den
jeweiligen Anteil an den Vermégenswerten der Emittentin erhalten hat (der ,Riickzahlungstag®).
Sofern der Riickzahlungsbetrag niedriger als der Ausstehende Nennbetrag des Genussscheins
ist, gilt die Leistung des Riickzahlungsbetrags als vollstandige Erflllung der Verpflichtungen der
Emittentin im Sinne des § 3 dieser Bedingungen.

Riickkaufangebot vor Laufzeitende. Die Emittentin ist ferner berechtigt, aber nichtverpflichtet,
mit Zustimmung der Gldubiger die Genussscheine jederzeit vor dem Laufzeitende von den Gldu-
bigern durch ein Ruckkaufangebot gegenuber allen Gldubigern zu einem sich am Marktwert orien-
tierenden Preis (welcher durch die Emittentin unter Berlcksichtigung des Stands des Barmittelkon-
tos sowie des Marktwerts der Vermdégenswerte der Emittentin ermittelt wird) zuzuglich ausstehen-
der Ausschittungen nach § 4 dieser Bedingungen zurlick zu erwerben, sofern der Emittentin zum
jeweiligen Zeitpunkt nach Erfiillung aller ihrer sonstigen falligen Verpflichtungen geman diesen Be-
dingungen entsprechende finanzielle Mittel zur Verfliigung stehen. Die zuriick erworbenen Genuss-
scheine kénnen entwertet, gehalten, weiterverauf3ert oder von der Emittentin in anderer Weise ver-
wendet werden.

§8

Zahlungen, Berechnungen, Feststellungen, Regelungen fir VAG-Investoren

Zahlungen. Die Zahlung auf Kapital und Ausschuttungen in Bezug auf die Genussscheine erfol-
gen nach MalRgabe des nachstehenden Absatzes (2) durch die Emittentin direkt oder indirekt Gber
eine Zahlistelle oder nach deren Anweisung zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen Glaubiger.
Die Emittentin wird sdmtliche unter den Genussscheinen falligen Betrage gemaf den Bestimmun-
gen des Zahlstellenvertrags auf einem Konto der Zahlstelle anschaffen. Aus den so zur Verfliigung
gestellten Mitteln wird die Zahlstelle Kapital und Ausschiittungen sowie sonstige fallige Betrage
nach Maligabe dieser Bedingungen an die Gldubiger zahlen.
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Zahlweise. Vorbehaltlich geltender steuerlicher und sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vor-
schriften erfolgen zu leistende Zahlungen auf die Genussscheine in Euro.

Félligkeitstag. Die Zahlung von Kapital und Ausschittungen auf die Genussscheine werden an
dem entsprechenden Félligkeitstag an die Gldubiger geleistet.

Erfiillung. Alle Zahlungen auf die Genussscheine, die von der Emittentin direkt oder indirekt ge-
leistet werden, befreien die Emittentin in Hohe der auf diese Weise gezahlten Betrage von ihren
Zahlungsverpflichtungen aufgrund dieser Bedingungen.

Feststellungen. Alle aufgrund der Genussscheine zahlbaren Betrage werden durch die Berech-
nungsstelle, nach freiem Ermessen im Sinne der § 317 BGB, aber, soweit der Jahresabschluss
bzw. Jahresiiberschuss von Relevanz ist, stets auf deren Grundlage berechnet und festgestellt.
Alle Feststellungen und Berechnungen, die die Berechnungsstelle fir Zwecke der Genussscheine
trifft bzw. durchfihrt, sind, sofern nicht ein offenkundiger Irrtum vorliegt, abschlieend und bin-
dend.

Zahlungen an Nicht-Bankgeschaftstagen. Wenn ein Tag fir die Zahlung eines Betrags in
Zusammenhang mit den Genussscheinen kein Bankgeschéftstag ist, erfolgt die Zahlung am
nachstfolgenden Bankgeschéftstag und der Glaubiger hat vor dem nachsten Bankgeschéftstag
keinen Zahlungsanspruch und keinen Anspruch auf zusatzliche Zinszahlungen oder die Zah-
lung anderer Betrage fiir eine solche Verzdgerung.

Verzicht auf Aufrechnung. Die Emittentin verzichtet hiermit gegeniiber jedem Gldubiger, bei
dem es sich um einen VAG-Investor handelt, auf jegliche Aufrechnungsrechte gegen Anspriiche
aus den Genussscheinen sowie auf die Ausiibung jeglicher Pfandrechte, Zurtickbehaltungsrechte
oder anderer Rechte, durch die die Anspriiche des Gldubigers beeintrachtigt werden koénnten,
insoweit als diese Rechte zu deren Sicherungsvermoégen im Sinne von § 125 des Versiche-
rungsaufsichtsgesetz gehéren und in Ubereinstimmung mit deutschem Recht begriindet wur-
den; dies auch im Vergleichsfalle oder im Falle der Insolvenz.

Rundungen. Die gemaR diesen Bedingungen an die Gldubiger insgesamt zu zahlenden Be-
trage werden auf den nachsten EUR 0,01 auf- oder abgerundet, wobei EUR 0,005 aufgerun-
det werden.

§9

AuRerordentliche Kiindigung durch die Emittentin

AuBerordentliche Kiindigung. Bei Vorliegen eines der nachstehend beschriebenen Kiindi-
gungsereignisse ist die Emittentin berechtigt, aber nicht verpflichtet, sdmtliche oder nach ihrem
Ermessen einzelne, Genussscheine durch Bekanntmachung gemaR § 15 dieser Bedingungen
unter Angabe des Kiindigungsereignisses und des Kalendertags, zu dem die Kiindigung wirksam
wird (der ,AuBerordentliche Kiindigungstag“) und der zum vorzeitigen Laufzeitende fiuhrt (das
.Vorzeitige Laufzeitende®), aullerordentlich zu kiindigen und gegen Zahlung des AuBBerordentli-
chen Kiindigungsbetrages am Faélligkeitstag fiir den Aul3erordentlichen Kiindigungsbetrag vorzei-
tig zu tilgen.
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Kiindigungsereignis. Ein ,Kiindigungsereignis* bezeichnet jedes der folgenden Ereignisse,
soweit dieses nach der im billigen Ermessen (§ 315 BGB) getroffenen Feststellung der Emitten-
tin eine wirtschaftlich nachteilige Auswirkung auf die Genussscheine hat:

(a) Die Emittentin stellt nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) fest, dass (i) die Erflllung ihrer
Verpflichtungen aus den Genussscheinen nach den anwendbaren gegenwartigen oder
kinftigen Rechtsbestimmungen, Regeln, Urteilen, Anordnungen oder Richtlinien einer Ver-
waltungsbehérde, eines Gesetzgebers oder eines Gerichts, oder einer Anderung der Aus-
legung derselben, vollstandig oder teilweise ungesetzlich, rechtswidrig oder aus sonstigen
Grinden untersagt ist oder werden wird oder (ii) ihr erheblich héhere Kosten bei der Erfll-
lungen der Verpflichtungen aus den Genussscheinen entstehen (unter anderem aufgrund
einer Erhéhung der Steuerpflicht oder anderen fir die steuerliche Situation nachteiligen Aus-
wirkungen).

(b) Die Emittentin ist nicht in der Lage, in wirtschaftlich vernunftiger Weise (i) Transaktionen
abzuschlieRen, fortzufiihren oder abzuwickeln bzw. Vermdgenswerte zu erwerben, auszu-
tauschen, zu halten oder zu verauRern, welche die Emittentin zur Absicherung von Preisri-
siken im Hinblick auf ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen fir notwendig erachtet
oder (ii) die Erlése aus den Transaktionen bzw. Vermogenswerten zu realisieren, erlangen
oder weiterzuleiten.

()  Die Emittentin muss im Vergleich zum Begebungstag einen wesentlich hdheren Betrag an
Steuern, Abgaben, Aufwendungen und Gebiihren (auRer Maklergebiihren) entrichten, um
(i) Transaktionen abzuschliel3en, fortzufihren oder abzuwickeln bzw. Vermdgenswerte zu
erwerben, auszutauschen, zu halten oder zu verauf3ern, welche die Emittentin zur Absiche-
rung von Preisrisiken im Hinblick auf ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen fir not-
wendig erachtet oder (ii) Erlése aus den Transaktionen bzw. Vermdgenswerten zu realisie-
ren, zurlick zu gewinnen oder weiterzuleiten, wobei Betrage, die sich nur erhéht haben,
weil die Kreditwirdigkeit der Emittentin zurickgegangen ist, unbertcksichtigt bleiben.

Folgen des Kiindigungsrechts. Im Falle einer auerordentlichen Kiindigung ist die Emittentin
verpflichtet, samtliche Anspriiche aus den Vermdgenswerten der Emittentin bzw. den Transakti-
onsvertrdgen (gegebenenfalls durch vorzeitige Auflésung bzw. Kiindigung) wahrend des Verwer-
tungszeitraums zu verwerten. Eine Haftung der Emittentin gegentber den Gldubigern aus dem
Grund, dass bei einem Aufschub der Verwertung bzw. bei Verwertung aul3erhalb des Verwer-
tungszeitraums ein héherer Preis héatte erzielt werden kdnnen, ist ausgeschlossen. Sofern die
Emittentin die aus den Vermdgenswerten der Emittentin geschuldeten Betrage oder in Zusam-
menhang mit deren Verwertung erzielten Erldse erst nach Ende des Verwertungszeitraums erhalt,
werden diese entsprechend den Regelungen zu den Mal3geblichen Erlésen unverziglich an die
Gldubiger ausgezahlt.

AuBerordentlicher Kiindigungsbetrag. Der ,AuBerordentliche Kiindigungsbetrag“ je Ge-
nussschein entspricht einem Betrag in Hohe des Ausstehenden Nennbetrags des Genussscheins
zzgl. Ausschuttungen nach § 4 dieser Bedingungen oder falls niedriger, der Hohe der Malgebli-
chen Erlése (§ 9 (5) dieser Bedingungen).

MaRgebliche Erlése. Die ,MaBgebliche Erlése” im Sinne von § 9 dieser Bedingungen stellen den
Reinerlos dar, der unter Berticksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfligbaren Barmittel, aus
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der Verwertung der Vermdgenswerte der Emittentin bzw. der Forderungen aus den Transaktions-
vertragen, der nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen genannten Positionen wahrend des
Verwertungszeitraums realisiert wurde, vorbehaltlich jedoch von § 9 (3) Satz 3 dieser Bedingungen.

Keine weiteren Anspriiche. Mit Ubertragung der Mageblichen Erlése verfallt ein Anspruch
auf einen etwaigen Ausstehenden Nennbetrag und alle Anspriiche auf Ausschittungen. Mit der
Zahlung des Aul8erordentlichen Kiindigungsbetrages oder der Mal3geblichen Erlése erléschen
alle weiteren Anspruche der Gldubiger; § 3 dieser Bedingungen findet insoweit Anwendung.

§10
AuBerordentliches Kiindigungsrecht der Glaubiger

Keine Ordentliche Kiindigung. Wahrend der Laufzeit der Genussscheine steht den Glgubi-
gern kein Recht zur ordentlichen Kiindigung der Genussscheine zu.

AuBerordentliche Kiindigung. Jeder Gldubiger ist berechtigt, die von ihm gehaltenen Genuss-
scheinen insgesamt (aber nicht teilweise) durch Kiindigungserklarung gegentiber der Emittentin
zu kiindigen und deren Riickzahlung zum Kiindigungsbetrag zum Félligkeitstag fiir den Kiindi-
gungsbetrag zu verlangen, falls

(a) unter den Genussscheinen fallige Zahlungen nicht innerhalb von dreif3ig (30) Kalender-
tagen nach dem betreffenden Falligkeitstag zuzlglich einer danach von dem Gldubiger
gemal § 15 dieser Bedingungen gesetzten Nachfrist von mindestens zehn (10) Bankge-
schéftstagen gezahlt werden; oder

(b) die Emittentin die ordnungsgemafe Erfiillung irgendeiner anderen Verpflichtung unter
den Genussscheinen unterlasst, und die Unterlassung langer als sechzig (60) Kalender-
tage zuzuglich einer von dem Gldubiger gemals § 15 dieser Bedingungen gesetzten
Nachfrist von mindestens zehn (10) Bankgeschéftstagen andauert; oder

(c) die Emittentin allgemein ihre Zahlungen einstellt; oder

(d)  ein Gericht im Sitzstaat der Emittentin das Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares
Verfahren Uber das Vermdgen der Emittentin erdffnet oder mangels Masse ablehnt, oder
die Emittentin die Eréffnung eines solchen Verfahrens Uber ihr Vermdgen beantragt oder
die Emittentin eine aufergerichtliche Schuldenregelung zur Abwendung des Insolvenz-
verfahrens oder eines vergleichbaren Verfahrens anbietet; oder

(e) die Emittentin liquidiert wird; dies gilt nicht, wenn die Emittentin mit einer anderen Gesell-
schaft fusioniert oder anderweitig umorganisiert wird und wenn diese andere oder die um-
organisierte Gesellschaft die sich aus den Genussscheinen ergebenden Verpflichtungen
der Emittentin (ibernimmt.

Heilung. Das Recht, die Genussscheine zu kiindigen, erlischt, falls der jeweilige Kiindigungs-
grund vor Ausubung des Rechts geheilt wurde.

Ausiibung des Kiindigungsrechts. Eine wirksame Kiindigung gemafly Absatz (1) hat in der
Weise zu erfolgen, dass der Emittentin eine schriftliche und rechtsverbindlich unterzeichnete Er-
klarung des Glaubigers (die ,Kiindigungserklarung®“) gemal § 15 dieser Bedingungen zugegan-
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gen sein muss. Die Kindigungserklarung muss einen der in § 10 (2) (a) bis (e) dieser Bedingun-
gen genannten Kindigungsgriinde enthalten und ist unwiderruflich. Die Wirksamkeit der Kindi-
gung der Genussscheine tritt mit Zugang der Kundigungserklarung bei der Emittentin ein (der
.Kiindigungstag®) und fuhrt zum Vorzeitigen Laufzeitende (,Vorzeitiges Laufzeitende®).

Folgen des Kiindigungsrechts. Im Falle einer auBerordentlichen Kiindigung ist die Emittentin
verpflichtet, sdmtliche Anspriiche aus oder an den Vermdgenswerten der Emittentin bzw. den
Transaktionsvertrdgen (gegebenenfalls durch vorzeitige Auflésung bzw. Kiindigung) wahrend des
Verwertungszeitraums zu verwerten. Vor Abschluss der Verwertung tritt die Falligkeit der Genuss-
scheine nicht ein. Eine Haftung der Emittentin gegenlber den Gldubigern aus dem Grund, dass
bei einem Aufschub der Verwertung bzw. bei Verwertung au3erhalb des Verwertungszeitraums
ein hoherer Preis hatte erzielt werden konnen, ist ausgeschlossen. Sofern die Emittentin die aus
den Vermégenswerten der Emittentin geschuldete Betrdge oder in Zusammenhang mit deren
Verwertung erzielten Erlse erst nach Ende des Verwertungszeitraums erhalt, werden diese ent-
sprechend den Regelungen zu den Maf3geblichen Erlésen unverziglich an die Glaubiger ausge-
zahlt.

Kiindigungsbetrag. Der ,Kiindigungsbetrag“ je Genussschein entspricht einem Betrag in
Héhe des Ausstehenden Nennbetrags zzgl. der noch nicht geleisteten Ausschittungen nach
§ 4 dieser Bedingungen oder falls niedriger, der Héhe der Maf3geblichen Erlése anteilig entfal-
lend auf die von Gldubiger gekiindigten Genussscheinen.

MaRgebliche Erlose. Die ,MaRgebliche Erlose” im Sinne von § 10 dieser Bedingungen stellen
den Reinerl6s dar, der unter Berucksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfliigbaren Barmittel,
aus der Verwertung der Vermdgenswerte der Emittentin und der Forderungen aus den Transak-
tionsvertrdgen, der nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen genannten Positionen wah-
rend des Verwertungszeitraums realisiert wurde, vorbehaltlich jedoch von § 10 (5) Satz 3 dieser
Bedingungen.

Keine weiteren Anspriiche. Mit Zahlung des Kindigungsbetrags erléschen alle weiteren An-
spriche der Gldubiger; § 3 dieser Bedingungen findet insoweit Anwendung.

§11
Informationsrechte der Glaubiger, Sonstige Pflichten der Emittentin

Informationsrechte. Den Gldubigern stehen folgende Informationsrechte hinsichtlich der Emit-
tentin und der Vermdgenswerte der Emittentin zu:

(@)  Ubermittlung des gepriiften Jahresabschlusses (Erstellung durch die Emittentin planmé-
Rig innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Geschéftsjahres); und

(b)  Ubermittlung quartalsweiser Berichte, die die Emittentin in Bezug auf die Vermégens-
werte der Emittentin erhalt.

Ubermittlung. Die unter § 11 (1) (a) bis (b) dieser Bedingungen genannten Dokumente werden
von der Emittentin an die ihr mitgeteilte E-Mail-Adresse des jeweiligen Glaubigers im pdf-Format
oder in einem vergleichbaren Format tibermittelt. Die Ubermittlung der vorgenannten Dokumente
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steht somit unter dem Vorbehalt des Erhalts einer E-Mail-Adresse durch die Emittentin. Die Uber-
mittlung der E-Mail-Adresse ist freiwillig. Die Emittentin kann vor Versendung von Dokumenten an
eine E-Mail-Adresse einen Nachweis der Glaubigerstellung verlangen.

Weitere Informationsanforderungen. Auf schriftiche Anfrage eines Gldubigers wird sich die
Emittentin im Rahmen des Zumutbaren bemihen, solche Informationen zu beschaffen, die der
Glaubiger vernunftigerweise fur bilanzielle, steuerliche, sowie fur aufsichtsrechtliche oder regulato-
rische Zwecke bendtigt.

Priifungspflicht. Die Emittentin ist verpflichtet, die Vollstandigkeit und Richtigkeit von Informa-
tionen gemal § 11 dieser Bedingungen zu Uberprufen. Die Emittentin haftet gegenuber den
Gléaubigern allerdings nur fir grobe Fahrlassigkeit sowie Vorsatz und fur die rechtzeitige Wei-
terleitung der Informationen.

Borsenzulassung der Genussscheine. Die Emittentin wird innerhalb eines Jahres nach dem
Begebungstag die Einbeziehung der Genussscheine zum Handel an einem organisierten Markt
im Inland oder in einem EU-Mitgliedsland sicherstellen.

§12
Zahlstelle, Berechnungsstelle, Berechnungen, Rundungen,
Kontofiihrende Bank, Transaktionsvertrage

Zahilstelle. Die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG ist die Zahlstelle (die ,Zahlstelle®). Die
Emittentin ist berechtigt, jederzeit die Zahlstelle nach Mafigabe des zwischen der Emittentin und
der Zahlistelle bestehenden Zahlstellenvertrags durch ein anderes Kreditinstitut oder Finanz-
dienstleistungsinstitut, das seine Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxem-
burg, der Bundesrepublik Deutschland oder einem sonstigen Land des Europaischen Wirtschafts-
raums unterhalt, zu ersetzen und nach Mal3gabe des zwischen der Emittentin und der Berech-
nungsstelle bestehenden Berechnungsstellenvertrags eine oder mehrere zusatzliche Zahlstellen
zu bestellen. Ersetzung und Bestellung werden unverziglich gemaR § 15 dieser Bedingungen
bekannt gemacht.

Berechnungsstelle. Die Praeclarus 1 Holding GmbH ist die Berechnungsstelle (die ,Berech-
nungsstelle®). Die Emittentin ist berechtigt, Malgabe des zwischen der Emittentin und der Zahl-
stelle bestehenden Zahlstellenvertrags jederzeit die Berechnungsstelle durch ein andere Gesell-
schaft, die ihre Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxemburg, der Bundesre-
publik Deutschland oder einem sonstigen Land des Europaischen Wirtschaftsraums unterhalt, zu
ersetzen und nach MalRgabe des zwischen der Emittentin und der Zahlstelle bestehenden Zahl-
stellenvertrags eine oder mehrere zusatzliche Berechnungsstellen zu bestellen. Ersetzung und Be-
stellung werden unverziiglich gemaf § 15 dieser Bedingungen bekannt gemacht.

Erfiullungsgehilfen der Emittentin. Die Zahlstelle und die Berechnungsstelle handeln aus-
schlieBlich als Erfullungsgehilfen der Emittentin und haben keinerlei Pflichten gegeniber den
Gléubigern. Die Zabhlstelle ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Haftung. Die Haftung der Berechnungsstelle und der Zahlstelle gegenliber den Gldubigern und
gegenuber der Emittentin ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Berech-
nungsstelle und die Zahlstelle haften nicht fur Entscheidungen und MaRnahmen, die sie auf der
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Grundlage von Informationen vorgenommen haben, die ihnen von der Emittentin zur Verfigung
gestellt wurden.

Rundungen. Gemal diesen Bedingungen zu berechnende Betrage werden auf den nachsten
EUR 0,01 auf- oder abgerundet, wobei EUR 0,005 abgerundet werden.

Bindende Feststellung. Festlegungen, Berechnungen oder sonstige Entscheidungen der Be-
rechnungsstelle sind, sofern kein offensichtlicher Fehler vorliegt, fur alle Beteiligten bindend.

Kontofiihrende Bank. Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG ist die Kontofiihrende Bank bezug-
lich des Barmittelkontos (die ,Kontofiihrende Bank"). Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit die
Kontoftihrende Bank durch ein anderes Kreditinstitut oder Finanzdienstleistungsinstitut, das seine
Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxemburg, der Bundesrepublik Deutsch-
land oder einem sonstigen Land der Euro-Zone unterhalt, zu ersetzen und diese als Kontofiih-
rende Bank zu bestellen. Ersetzung und Bestellung werden unverziiglich gemaf § 15 dieser Be-
dingungen bekannt gemacht.

Keine anderen Verpflichtungen. Die Emittentin verpflichtet sich, in Bezug auf eine etwaige
Absicherung der Verpflichtungen aus den Genussscheinen im Hinblick auf die Vermégenswerte
der Emittentin keine anderen Verpflichtungen einzugehen.

§13
Verwendungsreihenfolge

Verwendungsreihenfolge. Die Emittentin wird Guthaben auf dem Barmittelkonto fir die fol-
genden Zwecke und in der folgenden Reihenfolge verwenden:

(a) Zahlung der bestehenden Steuerverbindlichkeiten der Emittentin, soweit fallig und zahl-
bar;

(b)  Erfullung sonstiger Verbindlichkeiten der Emittentin, insbesondere in Zusammenhang mit
den Transaktionsvertrdgen (bspw. Zahlungen an Dienstleister wie Zahlstelle und Berech-
nungsstelle) bzw. Zahlung von Kosten, Gebuhren, Aufwendungen und vorrangiger Ver-
bindlichkeiten der Emittentin;

(c) Dotierung der Liquiditédtsreserve in der in § 6 (3) dieser Bedingungen festgelegten Hohe;
(d)  Zahlung von Ausschittungen gemaR § 4 dieser Bedingungen, soweit dieser fallig ist;

(e)  Zahlung des AuBlerordentlichen Kiindigungsbetrags in EUR gemal § 9 (4) dieser Bedin-
gungen bzw. des Kiindigungsbetrags gemal’ § 10 (6) dieser Bedingungen;

(f) Zahlung des Ausstehenden Nennbetrags bzw. Riickzahlungsbetrags gem. § 9 (3) dieser
Bedingungen.

Rangfolge. In Bezug auf samtliche durch die Emittentin zu leistenden Zahlungen gilt Folgen-
des: Nur soweit nach Erflllung der Verpflichtungen einer Stufe der Verwendungsreihenfolge
noch die jeweilige Freie Liquiditdt vorhanden sind, erfolgt eine Erfillung der nachrangig gere-
gelten Verbindlichkeiten. Innerhalb einer Stufe aufgefiihrte Verbindlichkeiten sind untereinander
gleichrangig; ihre Erfullung erfolgt gegebenenfalls anteilig.
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§14
Steuern

Kein Einbehalt von Quellensteuern. Samtliche auf die Genussscheine zahlbaren Kapital-
und/oder Zinsbetrage sind ohne Einbehalt oder Abzug von oder aufgrund von Steuern zu leisten,
die von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder fiir dessen Rechnung oder von oder fiir
Rechnung einer politischen Untergliederung oder Steuerbehoérde der oder in der Bundesrepublik
Deutschland durch Einbehalt oder Abzug an der Quelle (Quellensteuer) auferlegt oder erhoben
werden, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben.

Kein Ausgleich von Steuerzahlungen. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, irgendwelche Betrage
zum Ausgleich fir den Abzug oder den Einbehalt von Steuern in Bezug auf Zahlungen aufgrund
der Genussscheine zu zahlen. Einbehaltene Kapitalertragsteuern hat die Emittentin den Gléubi-
gern nach MalRRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu bescheinigen und eine solche Bescheini-
gung unverziglich zur Verfiigung zu stellen.

§15
Mitteilungen

Mitteilungen an die Glaubiger. Mitteilungen an die Gldubiger erfolgen per E-Mail, durch Telefax
oder eingeschriebenen Brief, soweit der Emittentin oder der Zahlstelle die jeweilige E-Mail-Ad-
resse oder Telefaxnummer des Glaubigers als Kontaktdaten mitgeteilt wurde.

Mitteilungen an die Emittentin. Mitteilungen an die Emittentin haben durch eingeschriebenen
Brief an den Geschaftssitz der Emittentin zu erfolgen.

Mitteilungen an die Zahlstelle. Mitteilungen an die Zahlstelle haben durch eingeschriebenen
Brief an den Geschaftssitz der Zahlstelle zu erfolgen.

§16
Anwendbares Recht, Erfiillungsort, Zustiandiges Gericht, Salvatorische Klausel

Anwendbares Recht. Die Bedingungen und alle sich daraus ergebenden Rechte und Pflich-
ten bestimmen sich ausschlie3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfullungsort. Erfullungsort ist Grinwald.

Gerichtsstand. Gerichtsstand fir alle aus oder im Zusammenhang mit den Bedingungen ent-
stehenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist, soweit gesetzlich zulassig, Minchen, Bun-
desrepublik Deutschland.

Salvatorische Klausel. Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen ganz oder teilweise un-
wirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit oder Durchfihrbarkeit
der ubrigen Bestimmungen hiervon unberthrt. Die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestim-
mung soll, soweit rechtlich zulassig, durch eine glltige und durchfihrbare Bestimmung ersetzt
werden, welche in Bezug auf ihren Umfang und Anwendungsbereich der unwirksamen oder un-
durchfiihrbaren Bestimmung in ihrem wirtschaftlichen Gehalt entspricht. Dies gilt entsprechend
im Falle von Vertragsliicken.
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§17
Verschiedenes

Anderungen oder Erganzungen. Die Emittentin ist berechtigt, an diesen Bedingungen, jeweils
ohne die Zustimmung der Gldubiger, in der Weise, wie die Emittentin es fur notwendig oder win-
schenswert halt, Anderungen oder Ergénzungen vorzunehmen, sofern diese Anderung oder Er-
ganzung

(a) lediglich formaler, geringfiigiger oder technischer Natur ist, oder

(b)  zur Behebung, Berichtigung oder Ergdnzung eines offensichtlichen oder erwiesenen Feh-
lers, einer Auslassung oder einer Mehrdeutigkeit erfolgt und ohne eine solche Behebung,
Berichtigung oder Erganzung die Bedingungen nicht diejenigen Bedingungen darstellen
wirden, zu denen die Genussscheine begeben wurden,

und diese Anderung oder Erganzung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Inte-
ressen der Glaubiger in Bezug auf die Genussscheine hat.

Wirksamkeit und Bekanntmachung. Eine solche Anderung bzw. Ergdnzung wird gemaR ihren
Bestimmungen wirksam, ist fir die Gldubiger bindend und wird den Gldubigern gemal § 15
dieser Bedingungen bekannt gemacht (wobei jedoch eine versdumte Ubermittiung einer sol-
chen Mitteilung oder deren Nichterhalt die Wirksamkeit der betreffenden Anderung bzw. Ergén-
zung nicht beeintrachtigt).

Vorlegungsfrist. Die Vorlegungsfrist fir die Wertpapiere betragt fiur Kapital und Zinsen ein Jahr.
Erfolgt die Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist
an. Erfolgt die Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist. An-
stelle der Pflicht zur Aushandigung der Wertpapiere nach § 797 BGB tritt die Vorlage eines De-
potauszugs, der das mit Miteigentum an der oder den Globalurkunde(n), in der/den die Wertpa-
piere verbrieft sind, nachzuweisen geeignet ist, sowie ein Auftrag an die depotfiihrende Bank, die
diesen Depotauszug ausgestellt hat, in dem Umfang, in dem Verpflichtungen auf Teilschuldver-
schreibungen vollstandig erfiillt wurden, die entsprechenden Teilschuldverschreibungen frei von
Zahlung in ein vom Emittenten zu bestimmendes Depot zu tUbertragen.
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V. WEITERE INFORMATIONEN ZU DEN GENUSSSCHEINEN
1. Mitteilungen an die Genussscheininhaber

Die Emittentin verpflichtet sich, Mitteilungen nach § 15 der Genussscheinbedingungen unverziglich auf
ihrer Internetseite (www.ihs3gs.eu) 6 zu veréffentlichen.

2. Ermittlung des Ausschiittungsbetrags durch die Berechnungsstelle.

Fir jedes Geschéftsjahr, in dem ein Jahresiberschuss erzielt wurde, ermittelt die Berechnungsstelle
auf Basis des Jahresiberschusses nach freiem Ermessen den Ausschittungsbetrag pro Genussschein.
Die Ausiibung des freien Ermessens darf nicht offensichtlich unbillig sein und darf die Interessen keiner
der beteiligten Parteien grob beeintrachtigen. Die Emittentin und die Berechnungsstelle haben die im
Prospektabschnitt ,Rendite” dargelegte Methode zur Ermittlung des Ausschiittungsbetrags festgelegt.

6 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustandigen Behdrde geprift oder gebilligt.
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VI ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN
1. Sitz, Geschiftsjahr, Dauer, Gegenstand, Griindung

Die IHS Nr. 3 GS GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Sitz der
Gesellschaft ist Grinwald, Landkreis Miinchen. Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerich-
tes Minchen unter HRB 259673 eingetragen und hat die Rechtstrdgerkennung (LEI)
5299008AWTWPD20UQ539. Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Die Gesellschaft ist auf
unbeschrankte Zeit errichtet. Die Geschaftsanschrift lautet Nérdliche Minchner Strafl3e 14, 82031 Grin-
wald, Telefon: +49 89 998 2976 20, Telefax: +49 89 998 2976 39 Internet: www.ihs3gs.eu’. Die auf der
Website der Emittentin enthaltenen Angaben sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht
mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Gesellschaft tritt unter der Geschéaftsbezeichnung ,IHS Nr. 3 GS" am Markt auf. Weitere kommerzi-
elle Namen werden nicht verwendet.

Die Emittentin unterliegt der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland.

Gegenstand des Unternehmens ist gemal § 2 der Satzung die Tatigkeit einer verwaltenden Holding-
Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Veraul’erung von Betei-
ligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen
Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfiihrung sdmtlicher MalRnahmen und Erledi-
gung samtlicher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegen-
stand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die
eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.

2, Historische Entwicklung der heutigen Emittentin, Trends

Die IHS Nr. 3 GS GmbH wurde mit Grindungsurkunde vom 11. September 2020 mit Sitz in Griinwald,
Landkreis Miinchen, Deutschland gegriindet und am 30. September 2020 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Miinchen unter HRB 259673 eingetragen.

Sie hat im Oktober 2020 ihre Geschaftstatigkeit aufgenommen und bis zum Prospektdatum mittelbar
Uber Genussrechte in eine GmbH & Co. KG investiert, drei weitere GmbHSs sollen bis Jahresende 2020
hinzukommen (siehe Kapitel VII.3).

Daruber hinaus plant die Emittentin zukiinftig Gber Genussrechte in Objektgesellschaften zu investieren,
die eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmobilie (z.B. Lagerhallen und sonstige Gebaude
fur den Logistikbedarf, Laden, Birogebaude), teilweise mit geringen Wohnanteil, erwerben oder erwor-
ben haben und im Bestand halten, um laufende Mietertrage und eine langfristige Rendite zu erzielen.
Zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Emittentin den prospektgegensténdlichen Genuss-
schein begeben.

7 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustandigen Behdrde geprift oder gebilligt.
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Weitere jiingere Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in hohem
Malfe flir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind, gibt es nicht.

Sonstige Trends sind Uber die in diesem Abschnitt dargestellten Umstande hinaus nicht bekannt. Es hat
keine wesentlichen Verschlechterungen der Aussichten der Emittentin seit der Grindung am 11. Sep-
tember 2020 gegeben. Ferner ist es seit dem 11. September 2020 zu keiner wesentlichen Anderung
der Finanz- und Ertragslage der Emittentin gekommen.

3. Organe der Emittentin

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfiihrung und die Gesellschafterversammlung. Die Kom-
petenzen dieser Organe sind im GmbH-Gesetz, im Gesellschaftsvertrag und ggf. in Geschéaftsordnun-
gen geregelt.

a) Geschiftsfiihrung
Uberblick

Die Geschéftsfiihrer filhren die Geschafte der Gesellschaft nach Mallgabe der Gesetze, des Gesell-
schaftsvertrags der Gesellschaft, sowie unter Berlicksichtigung der Beschllisse der Gesellschafterver-
sammlung und den sonstigen Bestimmungen der Gesellschafter. Sie vertreten die Gesellschaft gegen-
Uber Dritten sowohl gerichtlich als auch aufergerichtlich. Die Gesellschafterversammlung kann durch
Beschluss den / die Geschéftsfiihrer von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Die Befugnis
zur Geschaftsfliihrung erstreckt sich nur auf Handlungen, die der gewdhnliche Geschéaftsverkehr der
Gesellschaft mit sich bringt. Zur Vornahme von Handlungen, die dariiber hinausgehen, ist im Innenver-
haltnis, sofern nicht Gefahr im Verzug ist, ein vorheriger zustimmender Gesellschafterbeschluss erfor-
derlich. Aufgrund Gesetzes, des Gesellschaftsvertrags oder eines Beschlusses der Gesellschafterver-
sammlung kann die Entscheidung Uber einzelne Geschéafte oder bestimmte Arten von Geschaften der
Gesellschafterversammlung vorbehalten bleiben. Die Gesellschafterversammlung kann im Rahmen des
gesetzlich Zulassigen Weisungen an die Geschaftsfliihrung erteilen und Richtlinien fiir die Geschaftspo-
litik aufstellen.

Dariiber hinaus werden die Rechte und Pflichten der Geschaftsflihrer durch einen mit jedem Geschéafts-
fuhrer abzuschlieRenden Geschéftsfuhreranstellungsvertrag geregeilt.

Den Mitgliedern der Geschéftsfiihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegeniiber der Gesell-
schaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer Ge-
sellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. Verstof3en Mitglieder der Geschaftsfih-
rung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegeniiber der Gesellschaft auf Scha-
densersatz.



- 46 -

Zusammensetzung und Amtsdauer, Geschaftsfiihrung und Vertretung

Gemal § 7 der Satzung der Gesellschaft kann die Geschaftsfuhrung der Emittentin aus einer oder
mehreren Personen bestehen. Ist nur ein Geschéftsfihrer vorhanden, so vertritt er die Gesellschaft
einzeln. Sind mehrere Geschéaftsfuhrer bestellt, so sind zwei Geschaftsfiihrer gemeinsam oder ein Ge-
schaftsfihrer zusammen mit einem Prokuristen zur Vertretung der Gesellschaft befugt.

Gegenwirtige Mitglieder

Der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft gehdéren gegenwartig an:

- Herr Friedhelm von Zieten,
geboren am 12. August 1970 und wohnhaft in Aldersbach

Daneben gibt es kein Verwaltungs-, Aufsichtsorgan oder oberes Management. Da es sich bei der Ge-
sellschaft um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung handelt, existieren keine personlich haftenden
Gesellschafter.

Der Geschaftsflihrer der Gesellschaft ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die Rechte
und Pflichten des Geschéftsflhrers sind durch den mit dem Geschéaftsfiihrer abgeschlossenen Ge-
schaftsfihrervertrag geregelt.

Der Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft, Nordliche
Minchner StralRe 14, 82031 Griinwald, erreichbar.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten wieder, die von Herrn von Zieten neben der
Tatigkeit bei der Emittentin ausiibt, sofern diese fur die Emittentin von Bedeutung sind:

Gesellschaft Funktion
IHS Nr. 3 GmbH, Griinwald, LK Mlinchen Geschéftsflihrer

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen des Geschaftsflhrers
der Gesellschaft oder seinen sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf seine Verpflichtungen gegeniiber
der Emittentin.

b) Gesellschafterversammlung

Die Gesellschafterversammlung ist die Versammlung der Anteilseigner und damit das oberste Organ
der Gesellschaft. Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegen-
heiten, die den Betrieb des Unternehmens betreffen. Beschllisse der Gesellschafter bedirfen grund-
satzlich der einfachen Mehrheit, soweit das Gesetz oder die Satzung keine abweichende Regelung
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vorsieht. Die Gesellschafterversammlung wird im Regelfall einmal jahrlich einberufen (ordentliche Ge-
sellschafterversammlung). Dariber hinaus ist eine Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn
diese im Interesse der Gesellschaft liegt oder ein Gesellschafter deren Einberufung verlangt.

Die Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsflihrer oder durch Gesellschafter, die
zusammen mindestens 10 % des Stammkapitals auf sich vereinigen, unter Angabe der Griinde einbe-
rufen. Gesellschafterbeschlisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit
nicht Gesetz oder Gesellschaftsvertrag eines groRere Mehrheit vorsehen. Stimmenthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

Aufsichtsorgane wie etwa ein Aufsichtsrat bei einer Aktiengesellschaft existieren bei der Emittentin
nicht. Die Kontrolle der Geschéftsfuhrung wird vielmehr direkt durch die Gesellschafterversammlung
ausgeubt.

4. Gesellschaftskapital, Hauptgesellschafter und Organisationsstruktur

Die Emittentin hat ein Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus einem Geschéaftsanteil mit ei-
nem Nominalbetrag von EUR 25.000,00. Die Praeclarus 1 Holding GmbH, mit Sitz in Miinchen, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 243304 und die Praeclarus Holding 2
GmbH, mit Sitz in Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB
243245, halten je 50 % des Stammkapitals der Emittentin. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und die
Praeclarus 2 Holding GmbH gehoren ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 45 % Herrn
Friedrich Eschenbaum sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke. Die Emittentin selbst hat keine Tochter-
gesellschaften.
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VIL. GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN

1. Wichtigste Markte

Der Fokus der IHS Nr. 3 GS GmbH liegt auf der Finanzierung von Immobilien-Objektgesellschaften
mittels Genussrechten, wobei die Objektgesellschaften jeweils eine vermietete oder zu vermietende
Gewerbeimmobilie (z.B. Lagerhallen und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Bliroge-
baude), teilweise mit geringen Wohnanteil, erwerben oder erworben haben und im Bestand halten, um
laufende Mietertrage und eine langfristige Rendite zu erzielen.

Die Immobilienstandorte befinden sich aktuell ausschlie3lich in Deutschland.

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlands-
produkt, der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder dem Zinsni-
veau abhangig. Zudem sind einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiederum von unterschiedli-
chen und spezifischen gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst.

Nach Ansicht von Analysten von Ernst & Young Real Estate bleibt der Immobilienmarkt in Deutschland,
mangels Alternativen flr private wie auch institutionelle Investoren, unter Marktteilnehmern fiir Immobi-
lien-Investments interessant. Im Jahr 2020 werden Immobilien-Investments durch die Befragten als ,at-
traktiv* oder ,sehr attraktiv‘ eingeschéatzt (93 %).8

Auf dem Markt fiir Wirtschaftsimmobilien Deutschlands wurden nach vorlaufigen Ergebnissen Jahr 2019
EUR 72,6 Mrd. umgesetzt. Im Vergleich zum Vorjahr spiegelt das Ergebnis einen erneuten Anstieg von
19% wider.®

Biroimmobilien konnte im Jahr 2019 ihr Spitzenposition bei Assetklasse auf dem Investmentmarkt fiir
Wirtschaftsimmobilien in Deutschland (Anteil am Gesamtvolumen 2019: 55%) weiter ausbauen. Das
Investmentvolumen bei Logistik- und Industrieimmobilien inkl. Unternehmensimmobilien belduft sich
2019 auf EUR 7,7 Mrd.19 Nach Ansicht der Emittentin ist das kein Zeichen fiir sinkende Nachfrage,
sondern dadurch bedingt, dass schlicht keine entsprechenden Immobilien am Markt verfugbar waren.
Die Logistikbranche ist in den modernen Volkswirtschaften die Lebensader fur die Versorgung der Be-
volkerung und der Wirtschaft. Eine der treibenden Krafte fir ihr weiteres Wachstum ist der boomende
E-Commerce-Sektor.

Die Refinanzierung auf dem Kapitalmarkt erfolgt ausschlieBlich (ber den prospekigegenstandlichen
Genussschein. Zielgruppe sind ausschlief3lich institutionelle Investoren.

Die Emittentin ist nach den Bedingungen der prospektgegenstandlichen Genussscheine verpflichtet,

Ernst und Young Real Estate GmbH, , Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2020

Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2020 des Rates der Immobilienweisen
(https://www.zia-deutschland.de/der-zia/fruehjahrsgutachten/).

Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2020 des Rates der Immobilienweisen
(https://www.zia-deutschland.de/der-zia/fruehjahrsgutachten/).

10
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das gesamte durch Ausgabe der Genussscheine aufgenommene Kapital ausschlieRlich fur Investitio-
nen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wiederrum das Kapital fiir Investitionen in Immobilien
verwenden. Zum Datum des Prospekts hat die Emittentin insgesamt 50 der prospektgegenstandlichen
Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 5 Mio. platziert und ausgegeben.

2, Beeinflussung des Marktumfeldes durch die Ausbreitung des neuen Corona-Virus

In ihrem Investmentmarktiberblick fir deutsche Gewerbeimmobilien fir das 1. Quartal 2020 beschreibt
die Jones Lang LaSalle Inc. (,JLL"), dass das Transaktionsvolumen in diesem Zeitraum von der COVID-
19-Krise noch nicht beeinflusst bzw. betroffen wurde. So lag hier das gesamtdeutsche Transaktionsvo-
lumen bei rund EUR 28 Mrd. im Vergleich zum Vorjahresquartal sogar eine hohe Steigerung von 82 %.
Neben sehr groRvolumigen Unternehmensiibernahmen und Beteiligungen im Wohnungssektor gab es
aber auch insbesondere im Birosektor eine signifikant hohe Zahl an direkten Einzelabschliissen. Aber
bereits in diesem Bericht skizzierte JLL eine mogliche Zasur in der Immobilienwirtschaft ab dem 2.
Quartal 2020 bedingt durch die anhaltende Corona-Pandemie.!! Nichtsdestotrotz wurde im 1. Halbjahr
2020 in Deutschland ein Transaktionsvolumen in Héhe von EUR 42,5 Mrd. erzielt, das um 31 % hdher
lag als im Vorjahr. Zur richtigen Einordnung dieses Halbjahresergebnisse ist in diesem Zuge allerdings
anzufiihren, dass im 2. Quartal 2020 nur noch ein Volumen von EUR 14,6 Mrd. (Q1/2020: EUR 27,9
Mrd.) generiert wurde und dass die Monate von April bis Juni 2020 einen Beitrag zum Halbjahresergeb-
nis von 35 % leisteten. Ferner liegt das Q2/2020-Ergebnis mit EUR 14,6 Mrd. unter dem Quartalsdurch-
schnitt von EUR 19,9 Mrd. (Betrachtungszeitraum: Q1/2015 — Q1/2020). Zuletzt lag im Jahr 2016 das
Ergebnis des 2. Quartals mit EUR 12,0 Mrd. unter dem aktuellen Q2-Handelsvolumen.12

Das Jahr 2020 ist durch den Ausbruch und die Ausbreitung des neuen Corona-Virus gekennzeichnet.
Bereits im 1. Quartal 2020 zeigten sich unmittelbar die gravierenden Auswirkungen der Corona-Pande-
mie auf die deutsche Wirtschaftsleistung. Das Bruttoinlandsprodukt ist hier im Vergleich zum 4. Quartal
2019 um 2,2 % gesunken. Dieser Wert steht fir den starksten Riickgang seit der globalen Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/2009. Das BIP fiir Q1/2020 war dariiber hinaus 1,9 % niedriger als im Q1/2019.13

In Folge der globalen Verbreitung des neuartigen Corona-Virus und der damit verbundenen Einschran-
kungen gingen beispielsweise der Konsum der privaten Haushalte im Vergleich zum Vorquartal um 3,2
%, Investitionen in Ausrustungen sogar um 6,9 % zurlck. Bei der Verteilung des Bruttonationaleinkom-
mens ergibt sich aufgrund des Anstiegs des verfiigbaren Einkommens auf der einen und des Riickgangs
der Konsumausgaben auf der anderen Seite eine hohe vierteljahrliche Sparquote der privaten Haus-
halte im Vergleich zum Vorjahresquartal von 16,7 %.14

Aufgrund Corona-bedingter GeschaftsschlieBungen sind die Umsatze im deutschen Einzelhandel im
April 2020 real um 6,5 % zum Vormonat Marz gesunken. Durch anschlielende Lockerungen konnte der

11 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 ff., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-sights/research/in-
vestmentmarktueberblick ,Investmentiberblick”.

12 JLL, Investmentmarktiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 f. abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-sights/research/in-
vestmentmarktueberblick

13 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausfiihrliche Ergebnisse zur Wirtschaftsleis-
tung im 1. Quartal 2020, Absatze 1, 4, abrufbar unter: https://www.desta-tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20_180_811.html

14 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausfiihrliche Ergebnisse zur Wirtschaftsleis-
tung im 1. Quartal 2020, Absatz 2, Tabelle Verteilung des Bruttonationaleinkommens, abrufbar unter: https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20_180_811.html
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Einzelhandel die UmsatzeinbufRen der Vormonate allerdings wieder kompensieren. So stieg der Einzel-
handelsumsatz im Mai 2020 um 13,9 % (real) gegeniber April 2020. Dieser Wert steht fir den bisher
starksten Umsatzanstieg seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1994. Auch in der Vorjahresmonats-Betrach-
tung ergibt sich ein Anstieg: So lag der Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 % hoéher als im Mai
2019. Wahrend der Umsatz bei den Supermarkten, Warenhausern und Verbrauchermarkten real 6,4 %
Uber dem des Vorjahresmonats lag, stiegen die Umséatze im Einzelhandel im Non-Food-Bereich real um
3,5 % und damit vergleichsweise geringer. Dass der Internet- und Versandhandel im Mai 2020 mit real
28,7 % das grofite Umsatzplus zum Vorjahresmonat erzielen konnte, Giberrascht nicht und resultiert aus
Sicht der Marktbeobachter zum gréften Teil aus dem Corona-bedingten temporar veranderten Ein-
kaufsverhalten der deutschen Bevélkerung.1®

Insgesamt stellt die COVID-19-Pandemie bundesweit ein Problem fur Gewerbeimmobilien durch die
aus den Folgen der Pandemie resultierenden Mietausfélle dar.16

Die Deutsche Bundesbank geht in ihnrem Basisszenario davon aus, dass sich die gesamtwirtschaftliche
Situation wieder normalisiert und stabilisiert, einhergehend mit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
von 3 % im Jahr 2021, nach einem Rickgang von 7 % im laufenden Jahr. Die wirtschaftliche Erholung
im Rahmen dieser Prognose setzt jedoch voraus, dass die VorsichtsmaRnahmen weiter sukzessive
gelockert werden, das Corona-Virus grundsatzlich unter Kontrolle bleibt und dass eine medizinische
Losung fur die Pandemie zur Verfligung steht. Insgesamt bleibt zum jetzigen Zeitpunkt aber auch zu
konstatieren, dass weitere Perspektiven fur die deutsche Wirtschaft erheblichen Unsicherheiten unter-
liegen.17

3. Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

SatzungsmaRiger Unternehmensgegenstand der Emittentin ist die Tatigkeit einer verwaltenden Hol-
ding-Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Veraulerung von
Beteiligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich
tatigen Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchflhrung sdmtlicher Mal3inhahmen und
Erledigung samtlicher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensge-
genstand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten,
die eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern. Derzeit investiert
die Emittentin ausschlief3lich Gber Genussrechte in verschiedene Immobilien-Objektgesellschaften.

Derzeit beteiligt sich die Emittentin ausschlieRlich nach dem folgenden Modell Gber Genussrechte an
Immobilien-Objektgesellschaften, derzeit in eine GmbH & Co. KG, drei weitere GmbHs sollen bis Jah-
resende 2020 hinzukommen:

15 Pressemitteilung Nr. 245 des Statistischen Bundesamts vom 01. Juli 2020 ,Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 % hoéher als im Mai
2019, Absétze 1 bis 4, abrufbar unter: https://www.desta-tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/07/PD20_245_45212.html

16 Wirtschaftswoche vom 24. Juli 2020.

17 Monatsbericht der Deutschen Bundesbank Juni 2020, Seite 18 f., abrufbar unter: https://www.bundesbank.de/de/publikatio-nen/berichte/mo-
natsberichte/monatsbericht-juni-2020-834934
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Investor(en)

Ausschittung 16 ENUSSCHEI Nb Investition

IHS Nr. 3 GS GmbH

Ausschittung 16 ENUSSRECHT t Investition

Objektgesellschaften

Die Praeclarus Asset Management GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen, seit dem 7. Au-
gust 2018 eingetragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Minchen unter HRB 242761, ist der ver-
traglich verbundene Asset Manager der Objektgesellschaften. Sie entscheidet - beraten von einem
Fachbeirat, der sich aus Reprasentanten des Investorenkreises zusammensetzt — darlber, in welche
Immobilienobjekte investiert wird. Die Praeclarus Asset Management GmbH gehort zu 45% Herrn Fried-
rich Eschenbaum, der gleichzeitig ihr Geschéaftsfiihrer ist, und zu weiteren 45 % Herrn Fritz Roth, sowie
zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Derzeit ist geplant, in Genussrechte der folgenden Objektgesellschaften zu investieren:

Die Objektgesellschaft Praeclarus 1 wurde am 11. August 2017, die Objektgesellschaft Praecla-
rus 8 mbH am 2. Dezember 2019, die OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG am 3. Juni 2020 und die OG
Praeclarus 12 GmbH & Co. KG am 14. Oktober 2020 im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen
eingetragen. Alle vorgenannten Gesellschaften haben ihren Sitz in Minchen.

Geschaftsfuhrer der vorgenannten GmbHs ist jeweils Herr Friedrich Eschenbaum. Persénlich haftender
Gesellschafter der OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG und der Praeclarus 13 GmbH & Co. KG ist die
Praeclarus Komplementar GmbH mit Sitz in Mlinchen (Amtsgericht Minchen, HRB 240484), deren Ge-
schaftsfihrer ebenfalls Herr Friedrich Eschenbaum ist. Kommanditisten sind jeweils die Praeclarus 1
Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH je zur Halfte. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und
die Praeclarus 2 Holding GmbH gehdren ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 45 % Herrn
Friedrich Eschenbaum sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Derzeit sind Investitionen in folgende Objekte geplant:
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Geplantes Zeichnuna des Laufzeitende
Objektgesell- HR Objekt- | Investitions- Ob.ekt_Ge%uss_ des
schaft standort volumen ) rechts Objekt-Genuss-
in EUR"® rechts
OG Praeclarus 12 HRA
GmbH & Co. KG 112445 Gersthofen 5.000.000 ab 29.10.2020 30.09.2035
2 Objekte in
OG Praeclarus 12 HRA -
GmbH & Co KG 112445 Munche.n/ 9.000.000 ab 18.11.2020 30.09.2035
Aschheim
Objektgesellschaft | HRB
Praeclarus 1 mbH 235203 Bamberg 1.700.000 ab 30.11.2020 30.09.2035
Objektgesellschaft | HRB Lo
Praeclarus 8 mbH 253188 Weinheim 2.250.000 ab 30.11.2020 30.09.2033
OG Praeclarus 11 HRA
GmbH & Co. KG 113015 Regensburg 4.000.000 ab 30.11.2020 30.09.2035
OG Praeclarus 14 Noch
GmbH & Co. KG nicht ver- Chemnitz 7.500.000 Q4 2021 30.09.2035
(geplant) flgbar
Summe: 29.450.000

Die Emittentin erhalt als Gegenleistung fir die Bereitstellung des abgerufenen Nennbetrags des Ge-
nussrechts der Objektgesellschaft wahrend der Laufzeit des Genussrechts jahrlich eine Ausschittung
der Objektgesellschaft nach den jeweiligen Genussscheinbedingungen.

Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt auer durch das Kapital
aus der Begebung von nicht-notierten Genussrechten an die Emittentin auch durch Bankdarlehen und
durch die Begebung einer Anleihe an die IHS Nr. 3 GmbH, deren Gesellschafter die Praeclarus 1 Hol-
ding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH, je zur Halfte, sind. Nicht immer ganz konsequent
eingehaltene Grundregel fir die Finanzierung jeder Objektgesellschaft ist, dass sie zu ca. 50 % aus
Bankdarlehen und zu jeweils 25 % aus der an die IHS Nr. 3 GmbH begebenen Anleihe und aus dem an
die Emittentin begebenen Genussrecht erfolgt.

Die aktuellen Objektgesellschaften haben in folgende Objekte investiert bzw. werden in diese investie-
ren:

a) Objektgesellschaft Praeclarus 12 GmbH & Co. KG

aa) Objekt Gersthofen

Objekt Gewerbeimmobilie, Einzelmieter
(Baujahr 2019/2020)

Standort Bayern, Gersthofen

Grundsticksgrole ca. 27.000 gm

18 Geplantes Investitionsvolumen = maximaler Gesamtnennbetrag des Objekt-Genussrechts.
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Mietflache

ca. 5.700 gm Biroflache /
ca. 23.500 gm Produktionsflache

Gesamtfinanzierungsbedarf

ca. EUR 18 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 15 Jahre + Option 2 x 5 Jahre

bb) 2 Objekte in Miinchen / Aschheim
Objekt Boardinghaus,
179 Microappartements
mit Open Lobby und Gastrobetrieb
(Baujahr 2020)
Standort Bayern, Minchen
Grundstlicksgroe ca. 3.400 qm
Mietflache ca. 5.100 gm
Objekt Boardinghaus,
320 Microappartements
mit Open Lobby und Gastrobetrieb
(Baujahr 2020)
Standort Bayern, Aschheim
Grundstlicksgroe ca. 6.255 qm
Mietflache ca. 9.500 qm
Gesamtfinanzierungsbedarf fur beide Objekte ca. EUR 11.300.000 Mio. (Planwert)

Zusatzinformationen: Laufzeit Pachtvertrag in beiden Fallen: 30 Jahre: Den Pachtern ist jeweils bis

zum 30. Juni 2021 eine mietfreie Zeit eingerdumt.

Die Objektgesellschaft Praeclarus 12 GmbH & Co. KG schlief3t sich hier mit zwei anderen GmbH & Co.
KGs zu einer Gesellschaft birgerlichen Rechts (,Praeclarus Boardinghduser GbR*) zusammen. Die
beiden Boardinghduser gehoéren jeweils Objekt-GmbHs. Die Praeclarus Boardinghduser GbR erwirbt
eine Beteiligung an diesen Objekt GmbHSs, schliet mit anderen Gesellschaftern der Objekt GmbHs

einen Joint Venture-Vertrag und beteiligt sich an einer Neufinanzierung der Objekt-GmbHs.

b) Objektgesellschaft Praeclarus 1 mbH
Objekt Burogebaude, Einzelmieter
(Baujahr 1878 / Teilsanierung/Umbau 2017)
Standort Bayern, Bamberg
Grundsticksgrole ca. 3.787 qm
Mietflache ca. 2.000 gm Biuroflache /
19 Freistellplatze
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Gesamtfinanzierungsbedarf

ca. EUR 3,4 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 10 Jahre + Option 2 Jahre

c) Objektgesellschaft Praeclarus 8 mbH
Objekt Gewerbeimmobilie, Wohnungen (gemischt)
(Baujahr 1989)
Standort Baden-Wiirttemberg, Weinheim
Grundstlicksgroe ca. 7.800 gm
Mietflache ca. 10.900 gm
Gesamtfinanzierungsbedarf ca. EUR 28,6 Mio.

Zusatzinformationen: Das Objekt wurde in voll iberarbeitetem Zustand in Q3 2020 mit Vermietungs-
stand Uber 90 % schlusselfertig ibernommen. Das Objekt befindet sich im Einzugsbereich fir Universi-
tatsstadt Heidelberg bzw. Industrie-/Universitatsstadt Mannheim und Ludwigshafen. Es besteht gute
Anbindung auch nach Frankfurt und Darmstadt. Das Objekt hat Wohnungsanteil (Ein — bis Dreizimmer-
wohnungen) sowie Dienstleistungsbetriebe, Einzelhéndler und Freie Berufe (Physiotherapeuten, Arzte)
als Mieter. Eine Drittverwendungsfahigkeit ist gegeben. Laufzeit Mietvertrage: 5 bis 10 Jahre bzw. (Woh-

nungen) unbefristet.

d) Objektgesellschaft Praeclarus 11 GmbH & Co. KG
Objekt Biro- und Geschéaftsgebaude
(Baujahr 2009)
Standort Bayern, Regensburg
Grundstucksgroiie ca. 2.038 gm
Mietflache ca. 4.000 gm/
59 Tiefgaragenplatze,7 Freistellplatze
Gesamtfinanzierungsbedarf ca. EUR 6.5 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 4 Jahre + Option

e) Objektgesellschaft Praeclarus 14 GmbH & Co. KG (geplant)

Objekt Birogebaude, Einzelmieter
(Fertigstellung 2022)

Standort Sachsen, Chemnitz

Grundstucksgrofie ca. 15.850 qm

Mietflache ca. 11.915 gm Buroflache /
330 Freistellplatze

Gesamtfinanzierungsbedarf ca. EUR 15 Mio. (Planwert)
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Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 15 Jahre + Option 2 x 5 Jahre

4. Rechtsstreitigkeiten

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlieRlich derje-
nigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch anhéngig sind oder eingeleitet werden kénn-
ten), die im Zeitraum der mindestens letzten zwdlf Monate bestanden/abgeschlossen wurden und die
sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Gesellschaft und/oder der Emittentin auswir-
ken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.
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VIl FINANZLAGE DER EMITTENTIN

1. Schulden- und Finanzierungsstruktur

Zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Emittentin den prospektgegensténdlichen Genuss-
schein begeben und investiert den Emissionserlds in Genussrechte der vorstehend beschriebenen Ob-
jektgesellschaften. Die Objektgesellschaften planen ihrerseits, den Erlés der Genussrechte jeweils in
ihre in Kapital VI.2 beschriebenen Immobilienobjekte zu investieren. Sie erzielen aus diesen Objekten
Mieteinnahmen, aus denen sie die Ausschittungen auf die Genussrechte an die Emittentin finanzieren.
Die Emittentin hat ihrerseits ihren Ertrag schmalernde Aufwendungen fir die Ausschittungen auf den
prospektgegenstandlichen Genussschein. Darlber hinaus hat die Emittentin administrative Kosten, zu
deren Deckung sie eine angemessene Barreserve bendtigt.

Es ist zu erwarten, dass die COVID-19 Pandemie in den kommenden Monaten den laufenden Ge-
schaftsbetrieb eines Teils der Mieter in den finanzierten Immobilienobjekten in unterschiedlich starker
Auspragung tangieren wird. Die Objekte sind teils an Unternehmen vermietet, deren Geschaftstatigkeit
im Rahmen der Pandemiebekampfung und der dadurch bedingten besonderen Hygieneregeln ggf. zeit-
weise eingeschrankt oder eingestellt werden muss. Dadurch kénnte es zu Mietriickstanden und indivi-
duellen Stundungsvereinbarungen kommen. Der weitere Verlauf der Pandemie ist nicht vorhersehbar
und planbar. Insbesondere kdnnten lokale oder reginonale Infektionswellen einzelne Objektstandorte
unverhaltnismaRig hat treffen. Auch ist aufgrund der Ungewissheit der weiteren Entwicklung der Pan-
demie derzeit nicht absehbar mit welchen Insolvenzen im Mieterkreis ggf. zu rechnen ist.

Im Ubrigen ist es seit der Griindung und Eréffnungsbilanz vom 11. September 2020 bei der Emittentin
zu keinen wesentlichen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur gekommen.

2, Finanzlage

Die IHS Nr. 3 GS GmbH hat am 1. Oktober 2020 die Ausgabe von bis zu 500 untereinander gleichbe-
rechtigten, auf den Inhaber lautenden Genussscheinen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00, mithin
im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. beschlossen. Zum Datum dieses Prospekts sind davon
50 Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 5 Mio. begeben. Den daraus erzielten Nettoerlds in
Hoéhe von EUR 4.970.000,00 hat die Emittentin zum Datum des Prospekts vollstandig in die Praeclarus
12 GmbH & Co. KG (Objektstandort Gersthofen) investiert (weitere Details dazu siehe im Abschnitt
VII.3). Bis zum 31. Dezember 2020 sollen voraussichtlich weitere EUR 16,95 Mio. mittelbar in Objekt-
anleihen von vier verschiedenen Objektgesellschaften investiert werden.

Im Ubrigen ist es seit dem 11. September 2020 bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veranderun-
gen der Finanzlage gekommen.
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IX. WARNHINWEIS ZUR STEUERGESETZGEBUNG

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Grin-
dungsstaates der Emittentin (Deutschland) kénnen sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswir-
ken.



FINANZTEIL

Eroffnungsbilanz zum 11. September 2020 der IHS Nr. 3 GS GmbH F-2
l. Eréffnungsbilanz zum 11. September 2020 ..........ooooiiiiiiiiiii F-3
Il. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlusspriifers



F-2

Eroffnungsbilanz
zum 11. September 2020
der
IHS Nr. 3 GS GmbH, Griinwald
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Eroffnungsbilanz zum 11 September 2020

IHS Nr. 3 GS GmbH, Miinchen

Eréffnungsbilanz zum 11.09.2020

Aktiva

Umlaufvermigen

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Eingeforderte noch ausstehende
Kapitaleinlagen

11.09.2020

EUR

12.500,00

12.500,00



Anlage 1
Passiva 11.09.2020 11.09.2020
EUR EUR
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25.000,00
Nicht eingeforderte
Ausstehende Einlage -12.500,00
12.500,00
12.500,00

Miinchen, den 11. September 2020

Friedhelm von Zieten
(Geschaftsfiihrer)
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlusspriifers

5. Bestitigungsvermerk

Den uneingeschrankien Bestatigungsvermerk habe ich wie folgt erteilt:

.Bestatigungsvermerk des Wirtschaftsprifers
an die IHS Nr. 3 GS GmbH, Miinchen

Priifungsurteil

Ich habe die Eréffnungsbilanz zum 11. September 2020 der IHS Nr. 3 GS GmbH, Miinchen,
gepruift.

Mach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
die beigefligte Erdffnungsbilanz in allen wesentlichen Belangen den deutschen, flir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsméfiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhalinissen
entsprechendes Bild der Vermé&gens- und Finanzlage der Gesellschaft.

Gemdl § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldre ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsméRigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fir das Priifungsurteil

lch habe meine Priifung der Erdffnungsbilanz in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze
ordnungsmaliiger Abschlussprifung durchgefihrt. Meine Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die
Priifung der Eréffnungsbilanz® meines Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich
bin von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass
die von mir erangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
flr mein Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flir die Erbffnungsbilanz

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung der Erdffnungsbilanz, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschafien geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass die Er6ffnungsbilanz unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmadlbiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
enisprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmé&Riger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung einer Eréffnungsbilanz zu erméglichen, die frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung der Eréffnungsbilanz sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung
der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der Eréffnungsbilanz

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daniber zu erlangen, ob die Eréffnungsbilanz
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil zur
Erdffnungsbilanz beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmalkiger Abschlussprifung durchgeflhr-
te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus Verstolien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieser Eriffnungsbilanz getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.

Wahrend der Prifung (be ich pflichtgemales Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

» identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter — falscher Darstellungen in der Eréffnungsbilanz, plane und fiihre Prifungshandiungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage flir mein Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstéien hiher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdhe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtig-
te Unwvolistandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

* gewinne ich ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung der Eréffnungsbilanz relevanten inter-
nen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

» beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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s ziehe ich Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erdangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kdnnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, bin ich verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben in
der Erdffnungsbilanz aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, mein Prifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnach-
weise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die
Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfliihren kann.

s beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt der Eréffnungsbilanz ein-
schlietlich der Angaben sowie ob die Erdffnungsbilanz die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass die Erdffnungsbilanz unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft vermittelt.

Ich erértere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schliefllich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Prifung
feststelle.”

Plattling, den 5. November 2020

NI A, gez. Dipl.-Kfm. Rudolf Christel
. M, Wirtschaftspriifer




